REGULAMIN

okreslajacy zasady zawierania umow partycypacji i umow najmu
w zasobach mieszkaniowych Opolskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Spélki z 0. 0. w Opolu

w ramach programu ,,Mieszkania na wynajem dla senioréow”



§ 1. Slowniczek
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa, O:

1) Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin okreslajacy zasady zawierania umow
partycypacji i umoéw najmu w zasobach mieszkaniowych Opolskiego Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spotki z 0. 0. w Opolu w ramach programu ,,Mieszkania na
wynajem dla Seniorow;

2) OTBS Ilub Spéice — nalezy przez to rozumie¢ Opolskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego spotke z ograniczong odpowiedzialnosciag w Opolu;

3) Ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r. (Dz. U. 22017 r. poz. 79 ze zm.);

4) Umowie Spotki — nalezy przez to rozumie¢ Akt zatozycielski Opolskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Opolu;

5) Lokalu Mieszkalnym lub Lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny
przeznaczony dla senior6w;
6) Kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Najemce W celu

zabezpieczenia nalezno$ci z tytutu najmu Lokalu Mieszkalnego przystugujacych Spotce w
dniu oproznienia Lokalu;

7) Partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy w kosztach budowy Lokalu
Mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

8) Umowie Partycypacji — nalezy przez to rozumieé¢ umowe W Sprawie Partycypacji w
kosztach budowy Lokalu Mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

9) Partycypancie — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora zawarta z OTBS Umowg
Partycypacji;

10) Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora zawarta ze Spotka umoweg najmu
Lokalu Mieszkalnego;

11) Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz Najmu w wysokosci ustalonej w drodze
uchwaty przez Zgromadzenie Wspolnikow OTBS w zasobie mieszkaniowym Spotki
przeznaczonym dla seniorow;

12) Podatku Dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ podatek dochodowy, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 2032
ze zm.), ustawie z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od
niektorych przychodéw osigganych przez osoby fizyczne (Dz.U. z 2017 r. poz. 2157) lub
alternatywne $wiadczenie pieni¢zne odpowiadajace podatkowi dochodowemu, do ktdérego
zaptaty zobowigzana jest osoba fizyczna na podstawie obowigzujacych przepisoOw prawa.

§ 2. Partycypacja w kosztach budowy Lokalu Mieszkalnego
1. Umowa Partycypacji moze zosta¢ zawarta pomiedzy OTBS, a:

a) osobg fizyczng w stosunku do Lokalu Mieszkalnego, ktorego bedzie Najemca,

b) osobg majacg interes w uzyskaniu Lokalu Mieszkalnego przez wskazang przez nig osobe
trzecia,

) Miastem Opole dziatajacym w celu uzyskania Lokali Mieszkalnych przez wskazane osoby
trzecie.

2. Miastu Opole przysluguje prawo pierwszenstwa w zawieraniu Uméw Partycypacji i
dysponowaniu Lokalami Mieszkalnymi OTBS, ktore to prawo Miasta Opole realizuje, w
szczegolnos$ci, poprzez:



a) wskazanie osob uprawnionych do zawarcia z OTBS umowy najmu,
b) najem Lokali Mieszkalnych w celu ich podnajmowania osobom fizycznym.

3. Osoba fizyczna wskazana przez Partycypanta jako Najemca Lokalu Mieszkalnego musi
spelia¢ kryteria przydziatu Lokalu Mieszkalnego okreslone w § 3 ust. 1-3 Regulaminu oraz
wlasciwych przepisach prawa.

4. Umowy Partycypacji zawierane sg na czas nieokreslony.

5. Kwota Partycypacji jest pobierana w wysokosci ustalonej przez OTBS, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, przy czym:

a) w przypadku zawierania kolejnej Umowy Partycypacji w odniesieniu do Lokalu
opréznionego przez Najemce, kwota Partycypacji pobrana od kolejnego Partycypanta nie
moze by¢ nizsza niz kwota Partycypacji, zwracana poprzedniemu Partycypantowi,

b) w przypadku wystapienia pustostanow, po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej Spotki,
OTBS moze obnizy¢ kwot¢ Partycypacji w odniesieniu do Lokali Mieszkalnych
podlegajacych ponownemu zasiedleniu.

6. Termin wniesienia kwoty Partycypacji i jej wysokos$¢ sa ustalane w Umowie Partycypacji
zawieranej pomiedzy OTBS a Partycypantem.

7. Partycypant jest zobowigzany do wniesienia pelnej kwoty Partycypacji przed dniem
zawarcia przez Spotke umowy najmu Lokalu Mieszkalnego z uprawnionym Najemca.

8. Kwota Partycypacji nie podlega waloryzacji.

9. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia Lokalu Mieszkalnego kwota Partycypacji
podlega zwrotowi nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oproznienia Lokalu przez
Najemce. Za dzien opréznienia Lokalu uznaje si¢ dzien przejgcia przez OTBS od Najemcy
Lokalu, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

10. W przypadku $mierci Partycypanta, o ktorym mowa w ust. 1 lit. a) Umowa Partycypacji
wygasa. Kwota Partycypacji podlega zwrotowi nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
$mierci Partycypanta, jednakze nie po6zniej niz w nastgpnym dniu po dokonaniu wptaty kwoty
Partycypacji przez nowego Partycypanta na rzecz spadkobiercow zmartego Partycypanta, pod
warunkiem przedtozenia OTBS prawomocnego postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku
po zmartym Partycypancie albo stosownego aktu poswiadczenia dziedziczenia.

11. W przypadku rozwigzania umowy najmu oraz oprdznienia Lokalu przez Najemce w
trakcie trwania Umowy Partycypacji, Partycypantowi, o ktérym mowa w ust. 1 lit. c)
przystuguje prawo ponownego wskazania Najemcy. Partycypantom, o ktorym mowa w ust. 1
lit. a - b), w przypadku rozwigzania umowy najmu oraz oprdéznienia Lokalu przez Najemce
w trakcie trwania Umowy Partycypacji, nie przystuguje prawo wskazania kolejnego Najemcy
Lokalu Mieszkalnego.

12. Przeniesienie praw i obowiazkow z Umowy Partycypacji jest mozliwe po uzyskaniu
zgody OTBS, z zastrzezeniem ust. 13-14. Partycypant, o ktorym mowa w ust. 1 lit. a) moze
bez zgody OTBS dokonywaé¢ przeniesienia praw i obowiazkow wynikajacych z Umowy
Partycypacji na rzecz wskazanego przez siebie najemcy, pod warunkiem, ze najemca jest
malzonkiem, krewnym albo powinowatym Partycypanta.



13. Partycypanci, o ktorych mowa w ust. 1 lit. b-c) moga dokona¢ przeniesienia praw i
obowigzkow wynikajagcych z Umowy Partycypacji na rzecz wskazanego przez siebie
najemcy.

14. Przy udzielaniu zgody na przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy
Partycypacji, OTBS moze wyrazi¢ zgode na przeniesienie praw i obowigzkow z Umowy
Partycypacji, jezeli:

a) przeniesienie nast¢puje na rzecz osoby, spetniajgcej kryteria okreslone w § 3 ust.1 i
3-4 Regulaminu, ujetej na liscie 0sob oczekujacych, prowadzonej przez OTBS,

b) przeniesienie nastepuje na rzecz kolejnego Najemcy Lokalu Mieszkalnego,
spetiajgcego kryteria okreslone w § 3 ust. 1 i 3-4 Regulaminu, w zwigzku ze splatg
zadluzenia dotychczasowego Najemcy wobec OTBS, pod warunkiem, ze sptata
zadluzenia nie bedg zainteresowane osoby ujete na liscie o0sob oczekujacych,
prowadzonej przez OTBS,

C) przeniesienic zwigzane jest z zamiang Lokali Mieszkalnych w ramach zasobu
mieszkaniowego OTBS.

15. OTBS moze odmowi¢ wyrazenia zgody na dokonanie przeniesienia praw i obowiazkow z

Umowy Partycypacji, w przypadku, gdy:

1) Miasto Opole wyrazito wolg partycypowania w kosztach budowy danego Lokalu
Mieszkalnego, albo

2) Lokal Mieszkalny zostanie przeznaczony na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
0sob wskazanych przez Miasto Opole, albo

3) na liscie osob oczekujacych prowadzonej przez OTBS znajduja si¢ osoby
zainteresowane najmem danego Lokalu Mieszkalnego, a takze

4) w innych przypadkach, ze wzglgdu na wazny interes OTBS lub potrzeby Miasta
Opole, w zwiazku z realizowang przez OTBS polityka mieszkaniowa Miasta Opole.

16. OTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Partycypacji naleznosci z tytulu najmu
Lokalu lub z tytulu bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegolnosci optat zwigzanych
z korzystaniem z Lokalu oraz kosztow przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego, w tym
réwnowartosci szkéd wyrzadzonych w Lokalu i1 zuzycia elementéw wyposazenia Lokalu,
ktore nie zostang pokryte z Kaucji.

§ 3. Kryteria przydzialu Lokali Mieszkalnych

1. Najemcg Lokalu Mieszkalnego moze by¢ senior, czyli osoba w wieku powyzej 60 roku
zycia, ktora ma ustalone prawo do emerytury, w tym prawo do emerytury czesciowej lub
renty. Dodatkowo, w przypadku, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 lit. a) Regulaminu, Najemca
moze zosta¢ osoba bedaca w wieku przedemerytalnym, nie wczedniej jednak niz na 4 lata
przed osiggnigciem wieku emerytalnego.

2. W szczegblnych przypadkach osoba ubiegajaca si¢ o najem Lokalu Mieszkalnego moze
stara¢ si¢ 0 wspolne zamieszkanie z ojcem, matka, rodzenstwem, opiekunem lub osobg, z
ktora faktycznie pozostaje we wspOlnym pozyciu.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o najem Lokalu Mieszkalnego oraz osoby zgloszone przez nig do
wspolnego zamieszkania, w dniu zawarcia umowy najmu Lokalu powinny udokumentowaé
rozliczanie lub zobowigza¢ si¢ do rozliczania Podatku Dochodowego we wlasciwym urzedzie
skarbowym w Opolu, w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu Lokalu
Mieszkalnego.



4. Sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku 0 najem Lokalu Mieszkalnego powinien
przekracza¢ 200 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 150% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku, jednak nie
moze wynosi¢ wigcej niz 400% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 300% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku.

5. Wysoko$¢ najnizszej emerytury obowigzujacej w danym okresie oglasza Prezes Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych do konca pierwszego kwartatu kazdego roku, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, w drodze obwieszczenia.

6. W przypadku Lokali Mieszkalnych, w stosunku do ktérych Miasto Opole nie zawarto
Umowy Partycypacji, o pierwszenstwie przydzialu Lokalu Mieszkalnego osobom
speliajgcym kryteria okreslone w ust. 1 i 3-4 decydujg nizej wymienione kryteria, wedlug
kolejnosci ich waznosci:

1) termin zlozenia wniosku — wedtug kolejnosci ztozenia wniosku;
2) dotychczasowa sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy, z tym, ze pierwszenstwo
przystuguje osobie, ktora:

a) utracita tytut prawny do lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem osob, ktore utracily to
prawo na skutek zadtuzenia,

b) zamieszkuje w lokalu usytuowanym w budynku, w stosunku do ktérego organ nadzoru
budowlanego wydat decyzje o oprdznieniu, wytaczeniu z uzytkowania lub rozbiorce,

€) zamieszkuje w lokalu, ktory nie jest przystosowany do potrzeb oséb starszych lub
niepelnosprawnych,

d) zamieszkuje w lokalu, w ktorym ilo$¢ osob przekracza normy powierzchniowe,

e) w dotychczasowym lokalu na kazdego czlonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 10 m? powierzchni pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej
powierzchni;

3) wiek — pierwszenstwo przystuguje osobie najwczesniej urodzonej;

7. Osoby wskazane przez Miasto Opole, w celu zakwalifikowania do najmu Lokalu, na dzien
ztozenia wniosku oraz na dzien zawarcia umowy najmu, zobowigzane sg spetnic¢ kryteria, o
ktorych mowa w ust. 11 3-4.

8. Wnioski o zawarcie umowy najmu Lokalu Mieszkalnego rozpatrywane sa przez Komisj¢
Mieszkaniows.

9. Do umow najmu zawieranych z Partycypantami, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 lit. b)
Regulaminu postanowien ust. 1-7 oraz § 4 Regulaminu nie stosuje si¢. Szczegdtowe warunki
najmu Lokalu Mieszkalnego z Partycypantami, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 lit. b)
Regulaminu reguluja postanowienia umowy najmu Lokalu Mieszkalnego.



§ 4. Zawarcie umowy najmu

1. W przypadku os6b wskazanych przez Partycypanta-Miasto Opole, umowa najmu zostanie
zawarta z osobg, ktora:

1)
2)

3)

a)

b)

4)

5)

2.

zostala wskazana przez Miasto Opole,

przyjeta propozycj¢ dotyczaca typu Lokalu i jego lokalizacji, a takze przypuszczalnego
terminu zawarcia umowy najmu,

W momencie zawierania umowy najmu spetnita wymogi formalne, w szczegélnosci:

przedlozyta dokumenty potwierdzajace spetnianie przez t¢ osobe¢ oraz osoby zgloszone
przez nig do wspdlnego zamieszkania kryterium dochodowego, o ktérym mowa w § 3
ust. 4 Regulaminu,

wptacita Kaucje,

w odniesieniu do o0so6b rozliczajagcych si¢ z Podatku Dochodowego w Opolu -
przedtozyta kserokopi¢ zeznania PIT za poprzedni rok kalendarzowy lub za§wiadczenia
wydanego przez wiasciwy urzad skarbowy w Opolu, potwierdzajace rozliczenie przez te
0S0be 1 0soby zgloszone przez nig do wspolnego zamieszkania Podatku Dochodowego w
Opolu,

w odniesieniu do o0sob, ktore nie rozliczyty si¢ z Podatku Dochodowego za poprzedni
rok kalendarzowy w Opolu - przedtozyta kserokopie wiasciwego zgloszenia
aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiang wiasciwosci urzedu skarbowego na urzad
skarbowy w Opolu lub o$wiadczenia o zobowigzaniu si¢ do rozliczania si¢ z Podatku
Dochodowego w urzgdzie skarbowym w Opolu, nie pdézniej niz w terminie 30 dni od
dnia zawarcia umowy najmu.

W przypadku osob wskazanych przez Partycypanta innego niz Miasto Opole, umowa

najmu zostanie zawarta z osoba, ktora:

1) ztozyta wniosek pozytywnie rozpatrzony przez Komisj¢ Kwalifikacyjna,

2) przyjeta propozycje dotyczaca typu Lokalu i jego lokalizacji, a takze przypuszczalnego
terminu zawarcia umowy najmu,

3) w momencie zawierania umowy najmu spetnita wymogi formalne, w szczeg6lnosci:

a) przedtozyta dokumenty potwierdzajace spetnianie przez te osobe oraz osoby zgloszone
przez nig do wspdlnego zamieszkania kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 3 ust.
4 Regulaminu,

b) w przypadku spetniania przez te¢ osobe ktoregokolwiek warunku sposrod warunkow, o
ktorych mowa w pkt 21 lit. a-b), przedtozyta dokumenty potwierdzajace jego spetnienie,
c) wptacita Kaucje,

4) w odniesieniu do o0sob rozliczajacych si¢ z Podatku Dochodowego w Opolu -
przedlozyta kserokopie zeznania PIT za poprzedni rok kalendarzowy lub zaswiadczenie
wydane przez wilasciwy urzad skarbowy w Opolu potwierdzajgce rozliczenie przez te
osobe 1 osoby zgloszone przez nig do wspdlnego zamieszkania Podatku Dochodowego w

Opolu,
5) w odniesieniu do o0sob, ktore nie rozliczyly si¢ z Podatku Dochodowego za poprzedni
rok kalendarzowy w Opolu - przedlozyta kserokopie wilasciwego zgloszenia

aktualizacyjnego potwierdzajacego zmiang wilasciwosci urzedu skarbowego na urzad
skarbowy w Opolu lub o$wiadczenia o zobowigzaniu si¢ do rozliczania si¢ z Podatku
Dochodowego w urzgdzie skarbowym w Opolu, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy najmu.



3. Wydanie Lokalu Najemcy nastapi w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu. Przez
wydanie Lokalu nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo - odbiorczego.

4. Nie wydanie Lokalu, w terminie podanym w ust. 3 spowoduje rozwigzanic umowy z
Najemca w odniesieniu do danego Lokalu, a takze rozliczenie Kaucji i Partycypacji,
wplaconej przez Najemce oraz wykreslenie z listy oczekujacych prowadzonej przez OTBS. W
uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci w przypadku zmiany sytuacji zyciowej osoby
lub w przypadkach losowych, np. choroby lub $mierci, Spotka moze odstgpi¢ od wykreslenia
z listy oczekujacych.

5. Umowa najmu zawierana jest na czas nieokreslony, o ile strony nie postanowia w umowie
inaczej.

6. Najemca Lokalu Mieszkalnego, w dniu zawarcia umowy najmu, moze ztozy¢ OTBS
pisemne o$wiadczenie wskazujace osobg / 0soby upowaznione do kontaktow z OTBS w
zakresie wszelkich spraw zwigzanych z najmem Lokalu. Najemca jest uprawniony do
wprowadzenia zmian w tym zakresie w kazdym czasie.

7. W sytuacji gdy zawarcie umowy najmu nastgpuje w czasie trwania malzenstwa,
matzonkowie sg najemcami Lokalu Mieszkalnego bez wzgledu na istniejace pomigdzy nimi
stosunki majatkowe.

8. Najemca begdzie zobowigzany do placenia Czynszu w wysokosci ustalonej w drodze
uchwaly przez Zgromadzenie Wspolnikow OTBS.

9. W celu utrzymania prawa do najmu Lokalu, o ktorym jest mowa w § 4 ust. 1-2 w calym
okresie najmu Najemca jest zobowigzany do spetnienia nastepujacych warunkow:

a) nie oddawania Lokalu osobom trzecim w najem, podnajem lub do bezptatnego uzywania
bez uprzedniej pisemnej zgody OTBS;

b) sktadania OTBS co dwa lata w terminie do dnia 31 maja potwierdzenia rozliczenia
Podatku Dochodowego zaréwno przez siebie, jak i osoby zgloszone przez niego do
wspoélnego zamieszkania, we wlasciwym urze¢dzie skarbowym na terenie Opola, w postaci
kserokopii zeznania PIT lub zaswiadczenia wydanego przez wiasciwy urzad skarbowy, w
przypadku o ile w tym okresie osoby te nie rozliczaly Podatku Dochodowego za
posrednictwem Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

c) sktadania OTBS co dwa lata, w terminie do 31 maja, zgodnych z prawda i stanem
faktycznym deklaracji o $rednim miesigcznym dochodzie osiggnietym przez gospodarstwo
domowe w roku poprzednim, o ile w tym okresie Najemca oraz osoby zgloszone do
wspodlnego zamieszkania nie pobieraly emerytury czy renty;

d) przedstawienia na zgdanie OTBS zaswiadczenia wlasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci uzyskanych przez siebie dochodéw oraz o wysokosci dochodow
uzyskanych przez osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania lub os$wiadczenia o
nieposiadaniu przez najemce i osoby zgloszone przez niego do wspolnego zamieszkania
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Opola.

10. Najemca traci prawo do Czynszu, o ktorym mowa w ust. 8 i jest zobowigzany do zaptaty
Czynszu podwyzszonego, W stosunku do Czynszu dotychczasowego w przypadkach
niespetnienia ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w ust. 9 Regulaminu, a w
szczegblnosci, W przypadku:



a) nie rozliczenia Podatku Dochodowego przez Najemce lub osoby zgloszone przez niego do
wspolnego zamieszkania, we wlasciwym urzedzie skarbowym na terenie Opola,

b) wynajmowania, podnajmowania lub oddania Lokalu lub jego czesci osobom trzecim do
bezptatnego uzywania, bez uprzedniej zgody OTBS dokonanej w formie pisemnej.

11. Po utracie prawa do Czynszu, o ktérym mowa w ust. 8, Najemca jest zobowigzany do zaptaty
Czynszu podwyzszonego W stosunku do Czynszu dotychczasowego, poczawszy od miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktorym wystgpita jakakolwiek przestanka, o ktorej mowa w ust. 10.
Utrata prawa do dotychczasowego Czynszu nie wymaga wypowiedzenia stawki Czynszu i jest
potwierdzana przez OTBS w formie pisemnego zawiadomienia.

12. Na wniosek Najemcy, ktory utracit prawo do Czynszu, o ktéorym mowa w ust. 8, OTBS
moze przywroci¢ dotychczasowy Czynsz. Przywrocenie Czynszu wymaga odpowiednio
uzupeklnienia wymaganych dokumentéw lub spelnienia innych przestanek okreslonych w
Regulaminie.

13. Oprécz Czynszu w okresie najmu Najemca jest zobowigzany ponosi¢ optaty zwigzane z
korzystaniem z Lokalu, niezalezne od OTBS, w tym: optaty za dostawy do Lokalu energii, ciepta,
wody, odbior $ciekow i odpadow.

14. Najemca w okresie trwania umowy najmu, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody OTBS,
moze poczyni¢ naktady na Lokal Mieszkalny wytacznie na wlasny koszt i ryzyko. W przypadku
wygasnigcia umowy najmu, OTBS nie bedzie zobowigzany do zwrotu Najemcy rownowartosci
poczynionych naktadow, przy czym OTBS wedlug swojego wyboru bedzie mogt albo zatrzymacé
wszelkie zmiany i ulepszenia Lokalu albo zada¢ przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego, chyba
ze OTBS i Najemca w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, ustalg inny sposob rozliczen z
tytutu zmian i ulepszen w Lokalu Mieszkalnym.

15. Do weryfikacji o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 9 lit. ¢) oraz skutkow tej weryfikacji
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Regulaminu weryfikacji o$wiadczen o dochodach oraz
ustalania czynszu wolnego w zasobach mieszkaniowych OTBS.



§ 5. Kaucja
1. Najemca jest zobowigzany do wptacenia Kaucji.

2. Kaucja stanowi nie mniej niz trzykrotnos$¢ i nie wiecej niz dwunastokrotno$¢é miesiecznego
czynszu za dany Lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu, o ktorym mowa w § 4 ust. 8
Regulaminu, obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaucja bedzie podlegata zwrotowi w kwocie réwnej odpowiedniej krotnosci czynszu, o
ktérym mowa w 4 ust. 8 Regulaminu, obowigzujacego w dniu jej zwrotu, jednak w kwocie nie
nizszej niz Kaucja pobrana.

4. OTBS przystuguje prawo potracenia z Kaucji naleznos$ci z tytutu najmu Lokalu lub z tytutu
bezumownego korzystania z Lokalu, w szczegdlnosci optat zwigzanych z korzystaniem z
Lokalu oraz kosztéw przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego, w tym réwnowartosci szkod
wyrzadzonych w Lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia Lokalu.

5. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu 1 miesigca od dnia oproznienia Lokalu przez Najemce i
wszystkie osoby zgloszone przez niego do wspdlnego zamieszkania.

§ 6. Wypowiedzenie umowy najmu

1. Umowa najmu moze zostaé wypowiedziana przez OTBS w sytuacjach przewidzianych
przepisami prawa, w szczegdlnosci w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o

ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.).

2. Najemca moze wypowiedzie¢ umow¢ najmu w kazdym czasie, z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

3. W sytuacji zajmowania przez osob¢ Lokalu Mieszkalnego bez tytutu prawnego, osoba ta
jest zobowigzana ptaci¢ OTBS kar¢ umowna w wysokosci 150% Czynszu za kazdy miesigc
zajmowania lokalu bez tytutu prawnego, o ktorym mowa w § 4 ust. 8 Regulaminu.

4. W uzasadnionych przypadkach, w szczegodlnosci wynikajacych z sytuacji zyciowej osoby
zajmujacej Lokal bez tytutu prawnego, OTBS moze odstapi¢ od naliczenia odszkodowania w
wysokos$ci Czynszu, pod warunkiem spelnienia przez t¢ osobe przestanek, o ktorych mowa w
§ 4 ust. 12 Regulaminu.

§ 7. Postanowienie koncowe

W kwestiach nieuregulowanych Regulaminem zastosowanie maja wilasciwe przepisy prawa,
postanowienia umowy Spoéiki, inne akty wewnetrzne obowigzujace w OTBS.



