ZARZADZENIE nr /2010 z dnia 24 maja 2010 roku
Prezesa Zarzagdu OTBS Spétka z o.0.
W sprawie
szczegtowych warunkdw przyznawania lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych
Opolskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spétka z 0.0.

I. Postanowienia ogélne
§1
Lokale mieszkalne, wchodzace w sktad zasohdw mieszkaniowych, bedacych wiasnoscia
Opolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Opolu, zwanego dalej Spotka,
w zaleznosci od udziatu srodkéw finansowych pozyskiwanych na ich budowe w oparciu o zawarte
umowy w sprawie partycypacji dzielg sie na:

1) lokale wybudowane bez udziatu partycypacji w kosztach ich budowy, usytuowane
przy ul. Stokrotek 2-26, oddane do uzytkowania w latach 1999-2000,

2) lokale wybudowane z udziatem partycypacji osob fizycznych posiadajgcych prawo
wskazania najemcdw tych lokall, w wysokosci mniejszej niz 30% , usytuowane przy
ul. Koszaliriskiej 2-48, oddane do uzytkowania w latach 2003-2006,

3) lokale wybudowane z udziatem partycypacji osdh fizycznych posiadajacych prawo
wskazania najemcéw tych lokali, w wysokosci réownej 30%, usytuowane przy ul.
Koszalinskiej 2-48, oddane do uzytkowania w latach 2003-2006,

4) lokale wybudowane z udzialem partycypaciji oséb fizycznych - najemcéw tych lokali
w kosztach ich budowy, w wysokosci mniejsze] niz 30%, usytuowane przy ul.
Koszalinskiej 21 i 23 oraz al. Solidarnoéci 2-8, oddane do uzytkowania w roku 2008,

5) lokale wybudowane z udziatem partycypacji osob fizycznych - najé‘mcéw tych lokali w
kosztach ich budowy, w wysakosci réwnej 30%, usytuowane przy ui.ﬁk‘oszaliﬁskiej 211
23 i al. Solidarnosci 2-8, oddane do uzytkowania w roku 2008, oraz przy ul. Hallera
93, 9b i 9¢, oddane do uzytkowania w roku 2010,
oraz

6) lokale planowane do wybudowania z udziatlem partycypacji w kosztach ich budowy,
o0s6b fizycznych — przysziych najemcow w wysokosci rownej 30% oraz oséb
prawnych posiadajgcych prawo wskazania przysztych najemcow w  wysokosci
wiekszej niz 30% kosztoéw tych lokali.

Il. Szczegdlne uprawnienia do zasiedlania nowych i zwalnianych lokali mieszkalnych
§2

1. Do oséb, ktére znalazly sie w szczegdlnych okolicznosciach zalicza sie:
a) osoby poszkodowane wskutek klesk zywiotowych, pozardw, katastrof budowlanych
itp.
b) osoby, ktérych wzgledy zdrowotne lub rodzinne (osoby wychowujgce dzieci
niepetnosprawne, opiekujace sie osobami niepetnosprawnymi, inwalidzi | grupy itp.)
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uzasadniajg konieczno$¢ ubiegania sie o lokal w zasobach Spotki lub zamiane na
wiekszy w przypadku dotychczasowych najemcow lokali Spotki,

c) osoby opuszczajgce Dom Dziecka,

d) osoby funkcjonujace jako rodziny zastepcze, w tym réwniez obecni najemcy lokali
Spotki, ktdrzy ztozyli wniosek o zamiane zajmowanego lokalu na wiekszy.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust.1 winny potwierdzi¢ swoj status stosownymi dokumentami,
dofaczonymi do wniosku o najem lub o zamiane mieszkania.

3. Na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osob, o ktorych mowa w ust.1 przeznacza sie do
50% zwalnianych lokali mieszkalnych w stosunku rocznym liczonych osobno dla zasobu o
ktdrym mowa § 1 pkt, 1 i liczonych tacznie dla zasobu o ktérym mowa § 1 pkt. 2-5, oraz 10%
nowo wybudowanych lokali mieszkalnych.

lll. Zasady zasiedlania nowo wybudowanych lokali mieszkalnych
§3

1. O wynajem lokalu mieszkalnego w nowo wybudowanych zasobach Spotki, o ktérych mowa
w § 1 pkt 6 moga ubiega¢ sie osoby fizyczne, ktére zawrg umowe o partycypacji w kosztach
budowy lokalu, ktérego beda najemca, w wysokosci rownej 30% jego wartosci, w kolejnosci:

a)  najemcy lokali mieszkalnych Spétki, o ktérych mowa & 1 pkt. 1-5, ktérzy ztozyli wnioski
o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego,

b)  osoby, ktére znalazly sie w szczegdlnych okolicznosciach, o ktorych mowa w § 2 i ktére
zostaty zakwalifikowane na podstawie ztozonych wnioskéw o najem mieszkania,

c) osoby, ktdre zostaly zakwalifikowane na podstawie zlozonych wnioskéw o najem
mieszkania, wedtug kolejnoéci zarejestrowanych wnioskéw wstepnych,

d)  osoby wskazane przez pracodawcéw lub inne osoby prawne, ktérzy zawrg umowe o
partycypacji w kosztach budowy tych lokali w wysokos$ci wynegocjowanej, wiekszej niz
30%.

2. Na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oséb, o ktérych mowa w ust.1 lit.b przeznacza sie
do 10% zasiedlanych lokali mieszkalnych, a dla oséb, o ktdrych mowa w ust.1 lit.d przeznacza
sie do 10% zasiedlanych lokali mieszkalnych.

IV. Zasady zasiedlania zwalnianych lokali mieszkalnych
§4

O wynajem lokalu mieszkalnego zwolnionego przez dotychczasowego najemce z udziatem

partycypacji rdwnej 30% kosztéw budowy znajdujgcego sie w zasobach Spotki, o ktérym mowa w
§ 1 pkt 315 moga ubiegad sie osoby fizyczne, ktdre wniosg partycypacje w wysokosci réwnej
30% aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu, ktorego bedq najemcg, w kolejnosci:
a)  najemcy lokali mieszkalnych Spétki, o ktdrych mowa § 1 pkt. 1-5, ktorzy ztozyli wnioski
o zamiane lokalu mieszkalnego,
b)  osoby, ktére znalazly sie w szczegdlnych okolicznosciach, o ktdrych mowa w § 2 i ktére
zostaly zakwalifikowane na podstawie ztozonych wnioskéw o najem mieszkania,
odpowiadajacego kategorii zwalnianego mieszkania,
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c) osoby, ktore zostaly zakwalifikowane na podstawie zlozonych wnioskdw o najem
mieszkania, odpowiadajacego kategorii zwalnianego mieszkania, wedtug kolejnosci
zarejestrowanych wnioskow wstepnych.

§5

O wynajem lokalu mieszkalnego zwalnianego przez dotychczasowego najemce z udziatem
partycypacji mniejszej niz 30%, bedacego w zasobach Spotki, o ktorym mowa § 1 pkt 2 i4 mogg

ubiegaé sie osoby fizyczne, ktére wniosg partycypacje w wysokosci rdwnej udziatlowi wniesionej
partycypacji w kosztach budowy zwalnianego lokalu, wyliczone] wedtug aktualnej wartosci
odtworzeniowej, w kolejnosci:

a)  najemcy lokali mieszkalnych Spotki, o ktorych mowa § 1 pkt. 2-5, ktorzy ztozyli wnioski
0 zamiane lokalu mieszkalnego na mniejsze od dotychczas zajmowanego
wybudowanego z udziatem partycypacji nie mniejszym niz dotyczgca wnioskowanego
mieszkania. Dopuszcza sie 5% odchylenie pomiedzy wartosciami partycypacjami w
ujeciu procentowym. Przydziat konkretnych lokali mieszkalnych w budynku odbywa sie
wedtug kolejnosci zarejestrowania wnioskow,

b)  osoby, ktére znalazty sie w szczegdinych okolicznosciach, o ktdorych mowa w § 2 i ktdre
zostaty zakwalifikowane na podstawie zfoionych wnioskéw o najem mieszkania,
odpowiadajgcego kategorii zwalnianego mieszkania, z zastrzezeniem §2 pkt.3,

¢}  najemcy lokali mieszkalnych Spatki, o ktorych mowa § 1 pkt. 3-5, ktérzy ztozyli wnioski
0 zamiang lokalu mieszkalnego, osoby, ktdre zostaty zakwalifikowane na podstawie
zlozonych wnioskéw o najem mieszkania, odpowiadajacego -kategorii zwalnianego
mieszkania. Przydziat konkretnych lokali mieszkalnych w budynku odbywa sie w drodze
losowania, o terminie ktdrego kandydaci na najemcow zostaja""powiadomieni
ogtoszeniem zamieszczanym na stronie internetowej Spétki.

&6

O wynajem lokalu mieszkalnego zwalnianego przez dotychczasowego najemce bez udziatu
partycypacji, bedacego w zasobach Spotki, o ktorym mowa § 1 pkt 1 moga ubiegac sie
osoby fizyczne, w kolejnosci :

a) najemcy lokali mieszkalnych Spotki, o ktorych mowa § 1 pkt. 1, ktorzy ztozyli wnioski o
zamiane lokalu mieszkalnego na mniejsze od dotychczas zajmowanego

b} osoby, ktére znalazty sie w szczegdlnych okolicznosciach, o ktérych mowa w § 2 i ktdre
zostaty zakwalifikowane na podstawie ztoionych wnioskéw o najem mieszkania,
odpowiadajgcego kategorii zwalnianego mieszkania, z zastrzezeniem §2 pkt.3,

c) osoby, ktére zostaly zakwalifikowane na podstawie zlozonych wnioskéw o najem
mieszkania, odpowiadajgcego kategorii zwalnianego mieszkania. Przydziat konkretnych
lokali mieszkalnych w budynku odbywa sie w drodze losowania, o terminie ktérego
kandydaci na najemcéw zostajg powiadomieni ogloszeniem zamieszczanym na stronie
internetowej Spotki.



V. Kwalifikacja wnioskow o najem lokali mieszkalnych
§7

Spotka moie wynajgé lokal mieszkalny wylacznie osobie fizyczne], ktéra wraz z osobami
zgtoszonymi przez nig do wspdlnego zamieszkania spetnia wszystkie wymogi okreslone w
Regulaminie wynajmowania mieszkari stanowigcych zasoby Opolskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Opolu.

§8

1. Kwalifikacji osob ubiegajgcych sie o najem lokalu mieszkalnego w Spétce wszystkich rodzajow
lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 1, wg podziatu na kategorie mieszkan, dokonuje
Komisja powotana uchwalg Zgromadzenia Wspdlnikéw zgodnie z postanowieniami aktu
zatozycielskiego Spétki, ztoiona z przedstawiciela Gminy Opole, przedstawiciela osrodka
wiasciwego do spraw pomocy spoteczne] w Opolu, przedstawiciela OTBS.

2. Komisja ocenia wnioski wedtug kryteriow ustalonych w Regulaminie wynajmowania mieszkan
stanowiacych zasoby Opolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Opolu
stanowigcym zatacznik Nr 1 do aktu zatozycielskiego Spétki, z uwzglednieniem nastepujgcych
zasad:

a) wysokos¢ czynszu oraz innych obowigzkowych optat zwigzanych z korzystaniem z
lokalu mieszkalnego przeznaczonego do wynajecia nie powinna przekraczac 25 %
dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy, =3

b} powierzchnia wynajmowanego lokalu, zalezna od liczby osdb ‘i'gfoszonych do
wspolnego zamieszkania, winna spetnia¢c wymogi podane w ponizszej tabeli, za
wyjatkiem uzasadnionych przypadkdw wynajmu lokali o powierzchni mniejszej niz
minimalna, na ktére Zarzad Spotki wyrazit zgode:

Liczba oséb Minimalna powierzchnia uzytkowa,
w gospodarstwie jaka powinno posiadac mieszkanie
domowym oddawane w najem liczbie osob

okreslonej w kolumnie 1

1 2
i 25 m’
2 32 m?
3 44 m*
4 52 m?
5 63 m2
6 i wiecej osob 69 m*




3. Postanowienia zawarte w ust. 1-2 stosuje sie takie przy wynajmowaniu lokali osobom
wskazanym przez dotychczasowych najemcdw (zamiany) lokali, o ktérych mowa w § 10, a
takze oséb wstepujacych w prawa najemcy, o ktérych mowa w § 11, jak réwniez oséb
wskazanych przez osoby prawne.

VI. Warunki dopuszczalnosci przeniesienia praw wynikajgcych z umowy najmu
§9

1. Dopuszcza sie przeniesienie praw z tytutu umowy o partycypacje w kosztach budowy
mieszkania oraz umowy najmu na rzecz nastepujacych oséb:

a) matzonka niebedacego wspdtnajemcy lokalu,

b) dzieci, wnukéw najemcy i jego wspdtmationka,

c} rodzicow, dziadkow i rodzenstwa najemcy,

d) innych o0sdb, wobec ktorych najemca jest zobowigzany do swiadczen
alimentacyjnych,

e) osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym poiyciu z najemca przez okres nie
krotszy niz 5 lat.

2. Uzyskanie zgody na wstgpienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego oséb, o ktdrych
mowa w ust.1, nastepuje pod warunkiem braku zalegtosci z tytutu czynszu i innych optat
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, na pisemny wniosek najemcy zawierajacy:

a) wskazanie osoby, na ktdrg zamierza przenie$¢ prawa wynikajace z umowy o
partycypacje lub z umowy najmu, C s _

b) oswiadczenie osoby o wyrazaniu zgody na przyjecie prawa wyn?kaj‘ace Z umowy o
partycypacje lub z umowy najmu,

¢) udokumentowanie pokrewieristwa lub powinowactwa, o ktérym mowa w ust.1 lit.a,
b,club d,

d) udokumentowanie okresu wspolnego zamieszkania, o ktérym mowa w ust.1 lit.e.

VIII. Pozostate zasady najmu lokali mieszkalnych

§10

1. Wynajmujacy powinien objg¢ przydzielone mu mieszkanie przed uptywem 15 dni, liczac od
daty postawienia mieszkania do jego dyspozycji.
2. Przez objecie mieszkania nalezy rozumiec:
a) zawarcie umowy najmu,
b) podpisanie przez wynajmujacego protokotu zdawczo-odbiorczego
3. Najemcy i wskazane w umowie najmu osoby sg zobowigzane w terminie jednego miesigca od
daty sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego do zameldowania sie w lokalu na pobyt
staty oraz do faktycznego zamieszkania w lokalu.



4. Nieobjecie mieszkania w terminie podanym w ust. 1 powoduje wygasniecie prawa do
przydzielonego przez Spdtke mieszkania i prawa do zawarcia umowy najmu.

5. Na uzasadniony wniosek wynajmujgcego Zarzad Spotki moze przesungé termin objecia
mieszkania, nie dalej jednak niz o 15 dni. Ustalenie powyisze nie wstrzymuje ptatnosci
odszkodowania w wysokosci czynszu za przesuniety termin.

IX. Informacje dodatkowe.
¥ §11

1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu mogg wstapic osoby
wymienione w art. 651 Kodeksu cywilnego, nabywajgc uprawnienia 1 obowigzki zwigzane z
tym lokalem pod warunkiem, ze zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

2. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po jego opuszczeniu | wymeldowaniu sie przez najemce,
moze zostac zawarta umowa najmu lokalu pod warunkiem, Ze:

a) zamieszkiwaty w tym lokalu do chwili opuszczenia go i wymeldowania sie przez
najemce, przez okres nie krétszy niz 5 lat,

b) spetniajg warunki regulaminu wynajmowania mieszkan, o ktdérym mowa w § 7,

c) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

d) przestrzegajg regulaminu porzadku domowego,

&) opfacaja odszkodowanie za uzytkowanie lokalu.

3. Byly najemca, ktdry zamieszkuje w lokalu Spdtki bez tytutu prawnego, po uregulowaniu
wszystkich naleznosci Spotki, moze wystgpic o przywrocenie prawa najmu, sktadajac
wniosek o najem zajmowanego lokalu mieszkalnego. W wypadku, gdy wobec tej osoby
wszczeto postepowanie sadowe lub administracyjne, wniosek o przywrécenie prawa najmu
rozpatruje Rada Nadzorcza, w pozostatych przypadkach wnioski rozpatruje Zarzad Spétki.

X. Przepisy koncowe
512

Traci moc Zarzadzenie nr 1 /09 z dnia 20.03. 2009 roku Prezesa Zarzadu OTBS Spodtka z o.o.
w sprawie szczegétowych warunkdw przyznawania lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych
Opolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spdtka z o.0.

§13
Niniejsze Zarzgdzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Frezex Zayfadu




