Opole, 28.06.2019r.

WSZYSCY WYKONAWCY
Dotyczy:
Postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego w trybie przetargu
nieograniczonego na realizacje zadania pn. " Budowa zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami — Opole, ul. Proszkowska”

(sprawa: ZP-VI1/12019)

Odpowiedzi na pytania z dnia 27.06.2019r.
Na podstawie art.. 38 ust. 1-2 ustawy Prawo zamoéwien publicznych z dnia
29.01.2004r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1986 ze zmianami), Zamawiajgcy
udziela odpowiedzi na ponizsze pytanie zadane przez Wykonawce.
Tresc¢ niniejszego wyjasnienia, bez ujawniania zrodfa zapytania, zamieszcza sie na
stronie internetowej Zamawiajgcego.

Pytanie 1

Dot. Wzo6r umowy, § 4,ust. 1, pkt. 24)

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy zakres prac zwigzanych z usuwaniem niezgodnosci
przedmiotu umowy z projektem bedzie uregulowane w aneksie do umowy oraz czy bedzie to
w ramach robo6t dodatkowych, skoro przygotowanie projektu to obowigzek Zamawiajgcego?

Odpowiedz

Obowigzkiem Wykonawcy jest wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z projektem i
powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa w ramach wynagrodzenia
ryczaftowego takze w trakcie trawajgcego postepowania prowadzonego celem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie przedmiotu umowy. W przedmiotowym
przepisie Zamawiajgcy nie nakazuje Wykonawcy przygotowywania projektu, czy tez
Jjego zmiany.

Pytanie 2

Dot. Wzor umowy, § 4, ust. 1, pkt. 26), lit a)

Wykonawca wnosi o wyjasnienie w jaki sposob okresli¢ warto$¢, o ktorej mowa w niniejszym
myslniku na dzien podpisywania umowy? W opinii wykonawcy podanie wartosci na ten
moment jest warunkiem niemozliwym. Warto$¢ ujeta w myslniku pierwszym wyczerpuje
roszczenia.

Odpowiedz
W opinii Zamawiajacego ww. punkt jasno przecyzuje obowigzek Wykonawcy

Pytanie 3
Dot. Wzdr umowy, § 5, ust. 2



. Skutki finansowe jakichkolwiek bledéw w dokumentacji projektowej obcigzajq Wykonawce,
kiéry dokonal szczegdlowego sprawdzenia dokumentacji  projektowej oraz warunkow
wykonania zamdwienia w terenie.”

Wykonawca wnosi o wyjasnienie zapisu oraz o jego weryfikacje. Obowigzek dostarczenia
dokumentacji projektowej spoczywa na Zamawiajgcym. Zgodnie z art 651 k.c. jezeli
dostarczona przez Inwestora dokumentacja nie nadaje si¢ do prawidlowego wykonania robot,
albo jezeli zajdg inne okoliczno$ci, ktoére mogg przeszkodzi¢ prawidlowemu wykonaniu robét,
Wykonawca powinien niezwlocznie zawiadomié o tym Inwestora. Jesli wige do wykrycia wady
potrzebne sg wiadomosci specjalne wymagajace posiadania specjalistycznej wiedzy, ktdra
dysponuje projektant, wowczas Wykonawca nie poniesie odpowiedzialnosci odszkodowawcze;]
za ewentualne nieprawidtowe wykonanie.

Wykonawca wnosi o wyjasnienie podstawy prawnej na jakiej Zamawiajacy opiera niniejszy
obowigzek oraz o podanie przyczyn, obcigzenia Wykonawcy bledami dokumentacji
projektowej dostarczonej przez Zamawiajgcego, skoro takie roszczenia przystuguja
Zamawiajagcemu wobec projektanta.

Odpowiedz

Zgodnie z tredcig art. 651 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny: ,Jezeli
dostarczona przez inwestora dokumentacja, teren budowy, maszyny lub urzgdzenia
nie nadajg sie do prawidfowego wykonania robot albo jezeli zajdg inne okoliczno$ci,
ktére moga przeszkodzi¢ prawidlowemu wykonaniu robot, wykonawca powinien
niezwtocznie zawiadomic o tym inwestora.”.

W ocenie Zamawiajgcego Wpykonawca, jako profesjonalista, nie moze byc
bezkrytycznym odtwércg projektu, ale musi wykonac¢ zadanie przy uwzglednieniu
zasad wiedzy technicznej. Obowigzkiem Wykonawcy jest prawidtowe odczytanie
projektu i realizacja inwestycji zgodnie z jego zatoZeniami oraz z zasadami Sztuki
budowlanej.

Zamawiajgcy wymaga zatem, aby wykonawca przeanalizowat dokumentacje
techniczng w trakcie ubiegania sie o udzielenie zamowienia publicznego i wskazat na
wszelkie wadliwosci zaproponowanych rozwigzan konstrukcyjnych oraz btedy
projektowe, braki w dokumentacji, a w tym takze rozbieznosci pomiedzy zapisami
projektu a przedmiaru robot.

Jezeli wykonawca wybrany w drodze postepowania o udzielenie zamowienia
publicznego uchybi obowigzkowi wynikajgcemu z ftre$ci art. 651 k.c. ponosi
odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg wobec Zamawiajgceqo za nienalezyte wykonanie
zobowigzania umownego. Wykonawca bowiem winien zachowaC $zczegolng
starannos$¢ jako profesjonalny przedsiebiorca zajmujgcy sie wykonywaniem ustug
budowlanych. Wykonawca jest zatem zobowigzany dostrzec btedy dokumentacji
technicznej przedfozone przez Zamawiajgcego i o tych btedach niezwtocznie go
powiadomic.

Z powyzszych przyczyn zarzuty i watpliwosci wskazane w tym pytaniu nalezy uznac
za pozbawione uzasadnienia.



Pytanie 4

Dot. Wzdr umowy, § 5, ust. 4

Wykonawca wnosi o wyjasnienie zapisu. Czy Zamawiajacy obcigza Wykonawce obowiazkiem
dokonania wyceny przez Wykonawce wszystkich robét, takze takich ktérych nie mozna
przewidzie¢ w dniu zawarcia umowy? Wykonawca wnosi o zmian¢ tego zapisu poniewaz
zgodnie z istotg umowy o roboty budowlane jest wykonanie zadania zleconego przez
Zamawiajgcego na podstawie dostarczonej dokumentacji projektowej. Jezeli Zamawiajacy
chcialby aby to caly zakres prac cigzyt na Wykonawcy, nalezato zleci¢ wykonanie projektu
Wykonawcy.

Odpowiedz

Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca jako profesjonalista przewidziat ewentualny
zakres prac, ktory nie jest objety projektem, a ktérego wykonanie, ze wzgledu na
zasady sztuki budowlanej jest niezbedne do prawidfowego wykonania przedmiotu
umowy. W przypadku powstania obowiazku wykonania ewentualnych prac, ktorych
pomimo zachowania nalezytej starannosci i niezbednej wiedzy nie sposob byfo
przewidzieé, kwestia ich wykonania zostania okreslona odrebnie i odrebnie rozliczona.

Pytanie 5
Dot. Wzér umowy, § 5, ust. 11
Wykonawca wnosi o wskazanie ile bedzie platnosci czesciowych?

Odpowiedz

Warunki ptatno$ci zostaty okreslone w Rozdziale 2 pkt. 2.2.

llo$¢ ptatnosci bedzie zgodna z harmonogramem rzeczowo-terminowo-finansowym
zgodnym z SIWZ, przedstawionym przez Wykonawce i zaakceptowanym przez
Zamawiajgceqo.

Pytanie 6

Dot. Wzér umowy, § 5, ust. 14

Wykonawca wnosi o zamiang zapisu bowiem Sady konsekwentnie podnosza, ze nawet jezeli
strony w umowie postanowia inaczej, Wykonawca moze skutecznie domagaé si¢
wynagrodzenia, kiedy w protokole odbioru stwierdzono, ze roboty dotkniete sg usterkami (wyr.
SA w Warszawie z 24.05.2016 r., I ACa 1094/15). Postanowienie przeciwne skutkowaloby
tym, ze kazde odstepstwo od stanu idealnego dawaloby Zlecajagcemu prawo praktycznie
nieograniczonej odmowy odbioru. Naruszaloby to rownowage miedzy Zlecajacym a
Wykonawca, pozostawiajgc tego ostatniego w niepewnosci odnosnie do wynagrodzenia oraz
zwrotu poniesionych wydatkow (wyr. SA w Szczecinie z 12.10.2016 1.,  ACa 138/16). Z tych
wzgledow postanowienie takie jest sprzeczne z naturg umowy o roboty budowlane. Co za tym
idzie - jest niewazne (wyr. SN z 22.06.2007 r., V CSK 77/07)

Odpowiedz

Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie cze$ciowe wytgcznie w przypadku
prawidtowego i kompletnego wykonania czesci przedmiotu umowy, za ktory ma
otrzymaé¢ wynagrodzenie. Jezeli wady okazg sie nie istotne Zamawiajgcy dokona
odbioru tej czesci prac z zaznaczeniem obowigzku usuniecia wad w mys! zapiséw § 9
wzoru umowy. Nie jest to zapis sprzeczny z ustawg, w tym z naturg umowy o roboty
budowlane. Co wiecej, to wytgcznie rolg sadéw powszechnych, a nie Wykonawcy, jest



stwierdzanie, czy ewentualny zapis umowny jest sprzeczny z ustawg, a tym samym
niewazny. Przywotane przez Wykonawce rozstrzygniecia Sgdow Apelacyjnych oraz
Sagdu Najwyzszego dotyczg innych stanéw faktycznych i nie wigzg Zamawiajgcego.

Pytanie 7

Dot. Wzo6r umowy, § 5, ust. 16

Wykonawca wnosi o zmiane zapisu poprzez doprecyzowanie ze chodzi wytgcznie o naleznosci,
ktore sg wymagalne.

Odpowiedz

Zalegfo$¢ w zapfacie wynagrodzenia przez Wykonawce Podwykonawcom moze
dotyczy¢ wytgcznie naleznosci wymagalnych. Zamawiajgcy uwaza zapis ten za
jednoznaczny i nie wymagajgcy doprecyzowywania.

Pytanie 8

Dot. Wz6r umowy, § 6, ust. 6, 7

Czy z uwagi na kréotki termin realizacji zadania, Zamawiajacy dopuszcza skrocenie termindw
do 3 dni?

Odpowiedz
Zamawiajgcy uwaza termin wskazany w § 6, ust. 6 i 7 wzoru umowy za adekwatny w
stosunku do zakresu realizowanej inwestycji.

Pytanie 9

Dot. Wzo6r umowy, § 6, ust. 8

Wykonawca wnosi o wpisanie rodzaju wad 1 usterek - istotnych.

Odmowa odbioru jest bowiem uzasadniona jedynie w przypadku, gdy przedmiot zamdwienia
jest wykonany niezgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej lub wady bedg na tyle
istotne, ze obiekt nie bedzie nadawat si¢ do uzytkowania (wyr. SN, 1I CSK 476/12). Wada
istotna wystepuje, gdy wada jest tego rodzaju, ze uniemozliwia czynienie wiasciwego uzytku z
przedmiotu robét, wylacza ich normalne wykorzystanie zgodnie z celem umowy albo odbiera
im cechy wiasciwe lub wyraznie zastrzezone w umowie, istotnie zmniejszajac ich wartosé (wyr.
SA w Warszawie z 27.06.20108 r., V ACa 1302/17).

Odpowiedz
Brak jest legalnej definicji pojecia wad i usterek istotnych. Zamawiajgcy, takze nie
podejmuje sie definiowania tego pojecia.

Pytanie 10

Dot. Wzdr umowy, § 8

Wykonawca wnosi 0 obnizenia wartosci kar umownych ze wzgledu na fakt, ze sa zawyzone i
wygorowane. SN wyrok z 17.3.1988r. IV CR 58/99 , Kara umowna — jako razagco wygoérowana
powinna ulec zmniejszeniu w stopniu dostosowanym do tej dysproporcji. W przeciwnym razie
kara umowna, tracac charakter surogatu odszkodowania, prowadzitaby do nieuzasadnionego



wzbogacenia wierzyciela”. Miernikiem, ktéry pozwala oceni¢ czy kara jest razaco wygorowana
jest rozmiar szkody doznanej przez wierzyciela. Przyjety przez Zamawiajacego sposodb
naliczenia kary, w praktyce moze spowodowaé naliczenie niewspdlmiernie wysokich i
nieadekwatnych do rzeczywiscie poniesionych szkod, kary umownej. W doktrynie podkresla
si¢, ze umowa jest sprzeczna z zasadami wspdtzycia spolecznego jesli jest sprzeczna z dobrymi
obyczajami oraz wykracza poza przyjeta w obrocie uczciwos¢ kupiecks. Niezaleznie od tego,
okreslenie razgco wygdrowanej kary umownej jest sprzeczne z art. 484 § 1 k.c. ktory okresla
kare jako surogat odszkodowania.

Odpowiedz

Zamawiajgcy nie podziela pogladu Wykonawcy, iz zastrzezone we wzorze umowy kary
umowne sg zawyzone i wygoérowane, a wrecz przeciwnie uwaza, iz $§ one wywazone
i adekwatne do wartosci inwestycji.

Pytanie 11

Dot. Wzér umowy, § 11

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ niezgtaszania
Podwykonawcédw z uwagi na niskg wartos¢ umow?

Odpowiedz

Niezgtoszanie Podwykonwcy przez Wykonawce jest mozliwe w Swietle przepisu art.
143b ust. 8 PZP i wytgcznie na zasadach w nim okresSlonych. Zamawiajgcy nie bedzie
w tym zakresie tworzyt dodatkowych requlacji.







