REGULAMIN ROZLICZEN FINANSOWYCH
OPOLSKIEGO TBS Z NAJEMCAMI LOKALI MIESZKALNYCH

ROZDZIAL 1

Zasady ogolne rozliczania kosztow OTBS i ustalania oplat za lokale

§1
. Regulamin ustala zasady rozliczen kosztow OTBS i wysokosci obcigzen poszczegdlnych

lokali kosztami, z tytutu:

CZynszu najmu,

- oplaty abonamentowe;j,

- dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania i podgrzania wody,
- dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow,

- korzystania z domofonu,

- korzystania z sieci telewizyjnej,

odbioru odpadéw komunalnych.
. Regulamin okresla:
- obowigzki OTBS i najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokali,

- zasady rozliczen finansowych OTBS z najemcami zwalniajgcymi lokale.

§2

. Jednostka przeliczeniowg sluzacg do obciagzenia poszczegolnych lokali kosztami jest: 1
m? powierzchni uzytkowej lokalu, jedna osoba w nim zameldowana lub zamieszkata lub
wskazania urzadzen pomiarowych.

. Rozliczenie kosztéw przeprowadza si¢ w okresach rocznych.

§3
. Fizyczng jednostkg rozliczeniowa kosztéw OTBS jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych.
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2. Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, w

tym powstata w wyniku dodatkowej zabudowy.

ROZDZIAL 11

Ustalanie oplat za uzytkowanie lokali

§4

1. Ustalone w wyniku rozliczen, wymienionych w rozdziatach od II -V, koszty ponoszone
przez OTBS pokrywane sg przez najemcow lokali.
2. Najemcy wnoszg optaty na pokrycie:
a) czynszu najmu ustalonego Uchwalg Zgromadzenia Wspdlnikéw OTBS,
b) kosztéw centralnego ogrzewania,
c) kosztow podgrzania wody,
d) kosztéw dostawy wody i oprowadzenia Sciekow,
€) wywozu nieczystosci,
f) kosztdw utrzymania i konserwacji instalacji AZART,
g) kosztdw utrzymania, napraw i konserwacji domofonéw i wideomofonéw.
3. Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia oplat oraz terminu ich regulowania ustala

,Umowa najmu lokalu mieszkalnego”.

ROZDZIAL 111

Rozliczanie kosztéw energii cieplnej

I. Postanowienia ogdlne

§5

1. Koszty energii cieplnej dzieli si¢ na koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody.
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2. Koszty energii cieplnej rozlicza si¢ na budynek lub zespot budynkéw zasilanych z jednej

wymiennikowni.

§6
1. Jednostka rozliczeniows kosztow cieplej wody uzytkowej jest wskazanie cieplomierza —
jako podzielnika kosztéw w stosunku do gtownego licznika.
2. Jednostka rozliczeniowa kosztow centralnego ogrzewania jest wskazanie urzadzenia
pomiarowego — jako podzielnika kosztow w stosunku do gtéwnego licznika, jaki znajduje

sie w wezle cieplnym.

§7
Uzytkownicy ponoszg petne koszty dostawy ciepta i podgrzania wody.

§8
1. Pelny koszt dostawy ciepta obejmuje:
a) koszt zakupu ciepta na warunkach okreslonych w umowie z dostawcg, w tym:
- abonamentowa,
- oplata za zamowiong moc na cele c.o.,
- oplata za ustugi przesytowe c.o.
2. Pelny koszt podgrzania wody obejmuje:
a) koszt zakupu energii cieplnej na warunkach okreslonych w umowie z dostawca,
w tym:
- abonament,
- oplata za zamdwiong moc na cele c.o.,
- oplata za ustugi przesylowe c.o.
b) koszt odczytéw wodomierzy i rozliczania podgrzania wody,

¢) koszt naktadow rzeczowych poniesionych przez OTBS przy podgrzaniu wody.

IL. Rozliczenie ciepla na centralne ogrzewanie

§9

1. Za powierzchnie ogrzewang w lokalach mieszkalnych uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkows.




I1I.

Srednie obciazenie za ogrzewanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu (zaliczke) wylicza
si¢ na podstawie przewidywanych kosztow obejmujacych koszt zakupu ciepla na
warunkach okreslonych w umowie z dostawca,

Uzytkownicy wnoszg zaliczki na poczet rozliczenia ciepla miesiecznie w ciagu calego roku.
Okresem rozliczeniowym jest 1 rok kalendarzowy.

Po uptywie okresu wymienionego w ust.4 dokonuje si¢ rozliczenia ciepta pobranego przez
uzytkownika w ten sposob, ze wskazania licznika indywidualnego mnozy si¢ przez srednia
stawke 1GJ w rozliczanym okresie. R6znica miedzy wskazaniem licznika gtéwnego a sumag
wskazan licznikéw indywidualnych dzielona jest na poszczegdélnych uzytkownikéw
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich mieszkan i doliczana do kosztow statych.
Przyktad: zuzycie z 10 mieszkan o powierzchni 50m2 wynosi 40GJ, zuzycie z licznika
gtownego wynosi 50GJ — réznica 10GJ — stawka np. 50zt dzielona jest na 500m2
(powierzchnia 10 mieszkan po 50m2) co daje: 10GJ*50zi= 500z/500m2=1zt * 50m2
powierzchni mieszkania.

W przypadku, gdy suma zaliczek uiszczonych przez uzytkownika jest mniejsza niz wartos¢
okre$lona w ust.5, uzytkownik zobowigzany jest brakujacg nalezno$¢ uisci¢ w terminie 10
dni od otrzymania rozliczenia.

W przypadku, gdy suma zaliczek uiszczonych przez uzytkownika jest wyzsza niz warto$¢
okreslona w ust.5, OTBS zalicza kwote nadplaty w poczet zaliczek w nowym okresie
rozliczeniowym.

W przypadku awarii licznika — zuzycie ciepta wylicza si¢ ze $redniego zuzycia z ostatnich
trzech okresow rozliczeniowych a w przypadku gdy awaria licznika nastgpita przed

uptywem 3 lat lub jesli najemca mieszka kréocej niz 3 lata to z tego okresu.

Rozliczenie podgrzania wody

§ 10

. Za lokal objety dostawg cieptej wody uwaza si¢ taki lokal, w ktérym znajduje si¢

przynajmniej jedno ujecie cieptej wody dostarczanej centralnie.

Podstawa naliczania oplat za energie cieplng na potrzeby podgrzania wody (zaliczki) jest
cena podgrzania 1 m® wody, ustalana na podstawie przewidywanych kosztow w skali roku.
OTBS dokonuje odczytéw wodomierzy w lokalach raz na kwartal lub co 6 miesiecy 1 w
tym okresie nastepuje czgSciowe rozliczenie kosztéw dostawy energii na podgrzanie wody.

Catkowitym okresem rozliczeniowym jest 1 rok kalendarzowy.
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5. Po uplywie okresu rozliczeniowego, okre$lonego w ust.4, dokonuje si¢ rozliczenia kosztu
podgrzania wody w ten sposob, Ze najpierw wylicza si¢ koszt 1m? cieplej wody, dzielgc
koszty okresu rozliczeniowego przez sume zuzytych w tym okresie m>® cw ktéry nastepnie
mnozy si¢ przez liczb¢ jednostek rozliczeniowych wskazanych przez wodomierz
uzytkownika w okresie rozliczeniowym.

6. W przypadku, gdy suma uiszczonych przez uzytkownika miesigcznych oplat jest mniejsza
niz warto$¢ okreslona w ust.5, uzytkownik zobowiazany jest kwote niedoplaty uisci¢ w
terminie 10 dni od otrzymania rozliczenia.

7. W przypadku, gdy suma uiszczonych przez uzytkownika miesigcznych optat jest wigksza
niz wartos¢ okreslona ust.5, OTBS kwotg nadptaty zalicza na poczet oplat w nowym okresie
rozliczeniowym.

8. Najemca jest zobowigzany do udost¢pnienia mieszkania celem dokonania odczytéw
wodomierzy cieplej wody.

9. W przypadku stwierdzenia awarii bgdZ uszkodzenia wodomierza cieplej wody uzytkownik
jest zobowigzany do natychmiastowego powiadomienia OTBS.

10. Za naruszenie plomby lub wodomierza beda stosowane nastgpujace sankcje:

a) ilo$é przyjetej wody do rozliczenia wymiaru optat za ciepla wode wynosi 5 m*/osobe
miesiecznie za okres rozliczeniowy,
b) koszt zalozenia nowego wodomierza i plomby ponosi uzytkownik.

11. W przypadku awarii licznika — zuzycie cieptej wody wylicza si¢ ze Sredniego zuzycia z

ostatnich trzech okreséw rozliczeniowych a w przypadku gdy awaria licznika nastapita

wczesnie) lub jesli najemca mieszka krdcej to z tego okresu.

IV. Przepisy wspdlne
§11

1. Odbioru technicznego oraz plombowania urzadzen pomiarowych dokonuje OTBS.

2. Podstawa rozliczenia sg odczyty dokonane przez OTBS.

3. O terminie odczytow OTBS powiadamia Najemc¢ przez wywieszenie ogloszen, z
zastrzezeniem ust.4.

4. Odczyty wskazan licznikéw w budynkach wyposazonych w zdalny system dokonywane sg
bez powiadomienia lokatorow. OTBS moze rowniez odczytywaé wskazania licznikow

bezposrednio z urzadzen pomiarowych; w tym wypadku stosuje si¢ ust.3.
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ROZDZIAY. IV

Rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow

§ 11
1. Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw rozliczane sa na podstawie odczytow
wodomierzy zbiorczych i aktualnej ceny wynikajacej z umowy z dostawca.
2. Koszt zuzycia wody dla lokali mieszkalnych jest powiekszony o r6znice pomi¢dzy
odczytem wodomierza gtéwnego a sumg odczytéw w poszczegodlnych lokalach. Roznica

rozliczana jest w stosunku do ilosci 0s6b zamieszkatych w budynku.

§12
Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw wyliczane
bedzie wg ponizszych zasad:

a) Na okres od zasiedlenia budynku do pierwszego rozliczenia do obcigzenia
przyjmuje si¢ 4m® zuzycia wody na 1 osobe w lokalu oraz stawke za 1 m?
dostarczanej wody i odprowadzonych sciekow.

b) Po okresie wymienionym w p. ,,a” dokonywany jest odczyt wodomierzy i na jego
podstawie moze by¢ ustalane Sredniomiesigczne zuzycie wody, stanowigce
podstawe do ustalenia wysokosci obcigzen na nastepny okres.

¢) Odczyty wodomierzy dokonywane bedg w okresach p6irocznych lub rocznych oraz

przy zmianie ceny wody i stanowig podstawe do rozliczenia OTBS z najemcami.

§13
1. W przypadku, gdy suma uiszczonych przez uzytkownika optat jest mniejsza niz wyliczone
koszty wg zasad okreslonych w § 12 , uzytkownik zobowigzany jest kwote niedoptaty uiscic
w terminie do 15-tu dni od otrzymania rozliczenia.
2. W przypadku, gdy suma uiszczonych przez uzytkownika miesigcznych optat jest wigksza
od wyliczonych kosztow, OTBS kwoty nadplaty zalicza w poczet optat w nowym okresie

rozliczeniowym.




§ 14

1. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia OTBS o niesprawnosci
wodomierza.

2. W przypadku awarii licznika — zuzycie wody wylicza si¢ ze $redniego zuzycia z ostatnich
trzech okresow rozliczeniowych.

3. Zanaruszenie plomby lub wodomierza b¢dg stosowane nastgpujagce sankcje:
a) ilos¢ przyjetej wody do rozliczenia wymiaru oplat za dostawe wody i odprowadzenie

$ciekéw wynosi 10 m>/osobe miesigcznie za okres rozliczeniowy,

b) koszt zalozenia nowego wodomierza i plomby ponosi uzytkownik.

ROZDZIAL V

Koszty odbioru odpadéw komunalnych

§ 15
Koszty odbioru odpadéow komunalnych stanowia miesigczne oplaty ustalone przez Gming
Opole i tam wnoszone. OTBS do Urzedu Miasta sklada deklaracj¢ w imieniu wszystkich
najemcéw lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢é OTBS, na podstawie zlozonych
o$wiadczen najemcéw w sprawie selektywnego badZ nieselektywnego zbierania odpadéw

komunalnych. Na tej podstawie OTBS wnosi do Gminy Opole optaty w imieniu Najemcow.

ROZDZIAL VI

Obowigzki OTBS i najemcéw w zakresie napraw wewnatrz lokali

§17
Naprawami sg roboty konserwacyjne i remontowe zuzytych lub uszkodzonych elementow

wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.




§ 18
Zakres obowigzkéw OTBS dotyczacy napraw i remontow wewnatrz lokali i obejmuje:
1. naprawe i wymiane stolarki zewngtrznej okiennej i drzwiowe],
2. naprawe i wymiane wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, gazowniczej, cieplej
i zimnej wody,
3. naprawe i wymiane pionéw kanalizacyjnych,
4, naprawe i wymiane wszystkich przewodow instalacji elektrycznej znajdujacych sig
w lokalach z wylaczeniem gniazd wtykowych, przelacznikow, bezpiecznikéw i opraw
punktow swietlnych,
wszystkie przewody instalacji AZART z wylaczeniem gniazd wtykowych,
tynki wewnetrzne $cian i sufitow oraz podtoza pod posadzki,

malowanie zewnetrzne balustrad i oston balkonéw oraz loggii,
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zniszczenia powstale wewnagtrz lokalu na skutek niewykonania napraw nalezgcych do
obowigzkéw OTBS, jezeli szkody te zostaly zgtoszone w OTBS w terminie 30 dni liczac

od daty ich powstania i Najemca nie dochodzi odszkodowania z tytulu ubezpieczenia.

§19

Do obowigzkéw Najemcy zajmujacego lokal w budynku OTBS nalezy:

1. obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:

a) malowaniu sufitow i $cian co najmniej raz na 5 lat lub tapetowaniu $cian, z
czestotliwos$cia wynikajacg z wlasciwosci techniczno — estetycznych tapet,

b) malowaniu olejnym drzwi i okien, wbudowanych mebli, $cian i podtég przeznaczonych
do malowania olejnego, oraz grzejnikéw, zlewozmywakdéw, sptuczek, wanien, rur i
innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozjag — w okresach w
miar¢ potrzeby, jednak nie rzadziej niz raz na 5 lat,

¢) malowaniu loggii i balkon6éw wraz z balustradami i ostonami od strony wewne¢trznej —
co najmniej raz na trzy lata w obowigzujacej kolorystyce.

2. naprawa i konserwacja urzadzen techniczno — sanitarnych: wanien, mis klozetowych,
sedesow, urzgdzen ptuczacych, zlewozmywakow i umywalek (wraz z syfonami i
wezykami), baterii oraz ich osprzetu, fgcznie z wymiang tych urzadzen,

3. naprawa i wymiana wykladzin podlogowych,

4. naprawa i wymiana kuchenek gazowych i elektrycznych,

5. naprawe i wymianeg osprzetu instalacji elektrycznej i antenowej,




6. usuwaniu niedroznosci przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw
zbiorczych,

7. konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami i uszczelnieniem oraz wymiana
uszkodzonego szklenia stolarki okienno — drzwiowej i §wietlikow,

8. naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zwigzanej funkcjonalnie z lokalem
zniszczonych z winy uzytkownika,

9. naprawy zawarte w § 18 z wylaczeniem p. 3 po uptywie terminu gwarancji.

§20
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu i pomieszczeniach wspolnego uzytku powstate z winy

Najemcy lub jego domownikéw obcigzajg Najemcg.

ROZDZIAL VII

Zasady rozliczen finansowych OTBS z Najemcami zwalniajgcymi

lokale mieszkalne

§21
1. Najemca zwalniajacy lokal obowigzany jest:

a)przekaza¢ lokal OTBS w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go przez
OTBS. Odnowienie lokalu powinno polegaé na pomalowaniu na kolor, jaki byt
momencie protokolarnego przyjmowania lokalu,

b)usung¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu, piwnicy i pomieszczen ogélnego
uzytku, powstatych z winy Najemcy lub 0séb z nim zamieszkatych,

¢)pokry¢ koszty zuzycia badZz wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych oraz innych
elementéw wykoniczenia mieszkania zainstalowanych w ramach kosztow budowy
lokalu i stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu,

d)zdemontowa¢ 1 usuna¢ wyposazenie ponadnormatywne, przywracajac stan pierwotny
lokalu, chyba ze nowy najemca obejmujacy lokal zaakcentuje wyposazenie

ponadnormatywne.




§22

1. Najemca zwalniajacy lokal obowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia urzadzen techniczno —
sanitarnych w petnej wysoko$ci za caly okres uzywania przez niego lokalu. Koszty te
ustalane sg przez OTBS odpowiednio do stopnia zuzycia urzadzen.

2. Ocena stopnia zuzycia urzgdzen techniczno — sanitarnych dokonywana jest komisyjnie z
udzialem zainteresowanego Najemcy, w trakcie wizji lokalu przy przekazywaniu lokalu do
OTBS. W przypadku nieobecnosci Najemcy OTBS odbierze lokal jednostronnie.

3. W sytuacjach, gdy stopien zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych znacznie przewyzsza
normatywne zuzycie wynikajace z okresdw uzytkowania, ocena stopnia zuzycia tych
urzadzen dokonana jest na podstawie stanu faktycznego. Zasada ta jest stosowana rowniez
wtedy, gdy Najemca dokonat napraw badZ wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych w
czasie uzytkowania lokalu po wczesniejszym zgloszeniu tego faktu OTBS.

4. Podstawg ustalania kosztéw zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych jest ich wartos¢ w
stanie nowym wg cen detalicznych, podwyzszona o koszty wymiany urzadzen oraz koszty
zakupu i magazynowania obowigzujace w dniu zwalniania lokalu.

5. Normatywne okresy uzywania urzadzen techniczno — sanitarnych oraz materialow

podlogowych okresla zalacznik nr 1.

§23
Srodki wptacone przez Najemce zwalniajacego lokal z tytutu zuzycia urzadzen techniczno —
sanitarnych OTBS moze wyptaci¢ Najemcy obejmujgcemu ten lokal w momencie
protokolarnego przekazania lokalu z réwnoczesnym zlozeniem przez Najemc¢ pisemnego
o$wiadczenia o przyjeciu przez niego catosci zobowigzan finansowych zwigzanych z wymiang

urzadzen.
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ROZDZIAL VIII

Dodatkowe wyposazenie lokali mieszkalnych

§ 24
Przez dodatkowe wyposazenie mieszkania rozumie si¢ naklady poniesione przez Najemce
za zgoda OTBS w okresie trwania umowy najmu z wlasnych $rodkéw na ponadnormatywne

wyposazenie i wykonczenie mieszkan.

§ 25

1. Wszystkie prace zwigzane z ulepszeniem lokalu zostang wykonane na koszt Najemcy.

2. Nowe wyposazenie i materiaty budowlane wykonczeniowe nie mogg by¢ standardowo
gorsze od istniejacych.

3. Wprowadzenie ulepszen lokalu bedzie polega¢ na wykonaniu robét zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej.

4. Najemca ponosi wszelkg odpowiedzialnos$¢ za wszystkie ewentualne skutki uboczne
wykonanych prac.

5. Po wykonaniu prac zwigzanych z ulepszeniem lokalu Najemca zawiadomi o tym
Whasciciela, ktory dokona odbioru wykonanych prac.

6. Wiasciciel ma prawo zatrzymac¢ naklady zwickszajace wartos¢ lokalu nie zwracajgc

Najemcy wartos$ci tych naktadow.
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Zatacznik Nr 1

Normatywne okresy uzywania urzadzen techniczno-sanitarnych

Lp. Wyszczegoilnienie Trwalo§é
w latach
I.| URZADZENIA TECHNICZNO-SANITARNE
1. | Bateria wannowa z natryskiem r¢cznym 10
2.| Bateria zmywakowa lub umywalkowa 10
3.| Umywalka fajansowa 10
4.| Miska ustgpowa fajansowa 6
5.| Sptluczka z tworzywa sztucznego 8
6. | Zbiorniki cichoptuczace 8
7.| Wanna kapielowa zeliwna 15
8. | Wanna kapielowa z blachy stalowe;j 10
9. | Kuchenka gazowa wolnostojaca z piekarnikiem 3 lub 4 palnikowa 10
10. | Kuchenka elektryczna 4 palnikowa z piekarnikiem 10
11. | Kuchenka elektryczna 2 palnikowa 5
12. | Zlewozmywak stalowy emaliowany 8
13.| Szafka zlewozmywakowa 8
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