Prezydent Miasta Opola
Rynek - Ratusz
45-015 Opole Opole, dnia 09.10.2019

UAB.6730.324.2019.AZ

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj.: Dz.U.2018.2096 z pdzn.zm.)
oraz art.59 ust.1, art.60 ust.1, art.64 ust.1 w zw. z art 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U.2018.1945 z p6zn.zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.09.2019 (data wptywu 20.09.2019), ktéry ztozyt petnomocnik -
Beata Szczegielniak - "Arch-Studio" Pracownia Projektowa Sp. z 0.0. w imieniu inwestora: Opolskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Opolu,

ustalam
na rzecz inwestora:
Opolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Opolu
45-867 Opole
ul. Hallera 9A

warunki zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji, funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
inne - budowa schodow terenowych do zespolu mieszkaniowego dla senioréw na terenie
czesci dziatek nr 26/8 i 121/2 k.m. 34, obreb Szczepanowice, ul. Zwyciestwa w Opolu.

2. Warunki i szczegbétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisoéw odrebnych:

a) warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego
- rodzaj zabudowy - wolnostojgce schody terenowe o konstrukcji fundamentéw zelbetowe;j,
- wielko$¢ powierzchni projektowanej zabudowy: do 20 m?,
- linii zabudowy, szerokoéci elewacji frontowej, wysokosci goérnej krawedzi elewacji frontowej
oraz geometrii dachu - nie wyznacza sie ze wzgledu na charakter inwestyc;ji;

b) warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

- nie wyznacza si¢ - na terenie inwestycji nie wystepuja prawne formy ww. ochrony;

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
- dostep do drogi publicznej istniejacy - bez zmian - ul. Zwyciestwa,
- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce, inwestycja nie wymaga wykonania nowych
przytaczy,
- W projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne 2z zakresu

odprowadzania $ciekéw opadowych i wéd roztopowych w sposdb zgodny z przepisami dot.
warunkéw technicznych;

d) wymagania dotyczace ochrony interesow osoéb trzecich
- inwestycja nie moze pozbawi¢ oséb trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzys- tania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci,
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dostgpu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, jak réwniez
ma zapewni¢ ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne ipromieniowanie oraz ochrone przed zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby,

- ochronie interesdéw o0sdb trzecich stuzg ponadto ustalenia pkt.2b, 2¢ i 2f nin.decyzji;

e) wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych
- nie ustala sie - inwestycja potozona poza terenem goérniczym;

f) inne warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisoéw odrebnych
- projekt budowlany oraz inwestycja musi spetniaé wymagania zawarte m.in.
w nastepujgcych przepisach:
¢+ Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane (t.j.: Dz.U.2019.1186 z p6zn.zm.)
¢+ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj.: Dz.U.2019.1065
Z pozn.zm.)
- W szczegdlnosci projekt oraz inwestycja musi uwzgledniaé wymagania oraz warunki
bezpieczenstwa pozarowego wynikajgce z nastepujgcych przepisow:
+ Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz.U.2019.1372
z pézn.zm.)
* Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.

w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U.109.719)

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
wraz z terenem inwestycji objetym nin. decyzjg przedstawiono na mapie (zat. Nr 1).

Uzasadnienie

Teren inwestycji polozony jest na obszarze, na ktérym brak miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, wobec czego inwestycja jest lokalizowana w drodze decyzji o warunkach zabudowy zgodnie

zart4 ust.2 pkt.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art.61 ust.1 ustawy,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia nastepujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcii,
parametrow, cech i wskaZnikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktoérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz brak zmian w funkcji i zagospodarowaniu terenu, nie przeprowadzono

analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia nin. decyzji uwzgledniajg w catosci

zgdania wnioskodawcy.

W zwigzku z tym, ze w postgpowaniu prowadzonym przed tutejszym organem nie zostaly zebrane zadne
nowe dowody, z ktérymi strony moglyby sie zapozna¢ przed wydaniem decyzji, nie zawiadomiono stron
0 mozliwosci wypowiedzenia sie w trybie art.10 Kpa.

W trakcie postgpowania administracyjnego tut. organ stwierdzit, ze przedmiotowa inwestycja spetnia wszystkie
warunki wyzej cytowanego przepisu art.61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z czym jest mozliwe ustalenie warunkéw zabudowy, ktére okre$lono w nin. decyzji.

Zgodnie z art.60 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji
sporzgdzita osoba do tego uprawniona. Oznaczenia i nazewnictwo uzyte w nin. decyzji sg zgodne
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz.1589).
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Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Opolu za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:
Nr 1 - warunki i wymagania dotyczace zabudowy, cze$¢ graficzna

trzymuija:

(%'S inwestor - Opolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Opolu, 45-867 Opole ul. Hallera
9A na rece petnomocnika -Beata Szczegielniak - "Arch-Studio" Pracownia Projektowa Sp. z 0.0., 45-273
Opole ul. Puzaka 46¢/5,

2. WUAB ala

Do wiadomosci:
1. Miejski Zarzad Droég, 45-594 Opole ul. Firmowa 1,
2. Gmina Opole - Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami w/m.

Pouczenie

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art.63 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja o warunkach
zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art.36, przepisy art.36 oraz art.37 stosuje sie odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art.36 ust.1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Organ, ktéry wydat decyzje jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktérej decyzja zostata wydana, do
przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyz;ji.
Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, migdzy ktérymi ma by¢ dokonane jgj
przeniesienie.
Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe

- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji
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Mapa do celéw projektowych

wojewbdztwo: opolskie - R, - . S W _ }
powiat: opolski ’i e (L) P it
Jednostka ewid.: 166101_1 Opole - TR S T .__Ie_.d.ﬁ',s----}-s—sﬂﬁ\’—\-;{--.-}é---- : N
obreb ewid.: 166101_1.0128 Szczepanowice JJ = ' = e _ i, =
KM 343 dz' 26/8’ 121/2 SZKIC ORIENTACYJNY 1:10000 :‘% Ej =
ul. Zwycigstwa g 0
sekcja: 6.138.20.01.3.1 1T
skala 1:500 :
GiK.6640.1.951.2019 : : mt4
uktad wsp. prostokatnych 2000 ; 2 19 /6
uktad wys. Kronsztadt 60 | ;
|

ie sprawdzano stuzebno$ci gruntowe]

Aktualizacja mapy na dzied: 17.06.2019r 1653 o
¢ . sy
gl i i 164.42
WVKOHG}: =T . Bg- I & | L' "
L 07/ 1 e
L eeodhD O Y R EC RO, )
USLUGT GEODEZYJNE % — S-ﬂ%‘“
mgr inz, Marek Dziadus | B ,___.iT\ e = _Z!y%ﬁitl_'(l ;.n__ A T J 2 R =
ul. Zeromskicgo 2, 46-050 Tarnéw Op. e i1 ) : q. ) Tl s \
tel. (771 463 46 90, 606 3||| (=TS d 'B_n_] —+1 ;:&_‘—__' 1-‘:&;__;_;;:_—_—_[“— flﬂ_—ﬂ-_‘\i s __'_"‘U / A ‘,_lrt'__
NI 734-104-89-15 i; 55 ‘+<5* T / : I
e-muil: deziadus_geoo?.pl I53 57 [ g {f:‘ 1 I
H e Vi
| i iy Ea 0| e
l 'l 2][ I! e _E _____fB'..:"'—-J
! | dr ! I! i _.59 7
[ LY/ ’1\ , 15/20 wn N\
} wD1E0 : 8 Z i =
5 G 8 6 |, 16425 ; [ \ . Bo @ -
—ty e = o o 165,62
R / 1 o /e T T T~ 2 s

e _ / ‘ / 3
wat zislel cpracowany w wyniku prac oW G / piosk 36/5 /! Y -
yyeh rezuitaly zawiera operat techniczny e /

Fuswiadeza sic, Ze n

geadezyjuycn 1 kzriogiaicinych k ) B / / 0
TEan sl e i FlaniaiGw oanshwowsa: aenbu ¢ s7vine ~ L /
wpisany do cwidensi mataedialdw pansiwowego casnbu geodezyjnego 3, /oy
i kartograficznego N s A }f
R L \l\ S S
Organ pr_ongzq,y pulstusiry 22554 Prezydent Miasta Opola -
geodezyjny i kartograficsny ; - o ——

CZE 1019

o |

do ewidencji matznaitw 723000 5
imig, nazwisko i podois a3y

|
rEprezentujace; sy I (inga 4{ zatgcznik nr 1 do decyzji Prezydenta Miasta Opola
|

Nr UAB.6730.324.2019.AZ z dnia 09.10.2019r.

OZNACZENIA:

—-— LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN
INWESTYCITOBJETY DECYZIA






