Zalgcznik nr 1

do Umowy przedwstepnej
Uczestnictwa w Programie
Moje Mieszkanie 50/50

Regulamin

finansowania przedsiewzigcia inwestycyjno - budowlanego Opolskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spétki z ograniczong
odpowiedzialno$ciag w Opolu, polegajgcego na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowq oraz garazami
wielostanowiskowymi na kondygnacji podziemnej,
potozonego w Opolu, ul. Oleska 35 wraz z zagospodarowaniem terenu,
z dochodzeniem do wtasnosci uzywanych lokali mieszkalnych,

w ramach programu Moje Mieszkanie 50/50

Opole, paidziernik’ 2020




§1.

Definicje

Jezeli w Regulaminie finansowania przedsiewziecia inwestycyjno - budowlanego Opolskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia w Opoluy,
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa oraz
garazami wielostanowiskowymi na kondygnacji podziemnej, potozonego w Opolu, ul. Oleska
35 wraz z zagospodarowaniem terenu, z dochodzeniem do wiasnosci uzywanych lokali
mieszkalnych, w ramach programu Moje Mieszkanie 50/50, zwanego dalej Regulaminem jest
mowa, o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

OTBS — nalezy przez to rozumieé¢ Opolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Opoly;

Programie — nalezy przez to rozumieé program Moje Mieszkanie 50/50, ktéry
gwarantuje Uzytkownikowi przeniesienie prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego po
okresie uzywania lokalu, na warunkach okreslonych w Programie;

Uzytkowniku — nalezy przez to rozumieé osobe, ktéra dobrowolnie zawiera z OTBS
umowe uczestnictwa w Programie;

ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego;

wktadzie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ kwote stanowigcg 50% ceny lokalu
mieszkalnego z komdrka lokatorska i miejscem postojowym, przeznaczong na udziat
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego w programie Moje Mieszkanie 50/50;

optacie z tytutu uzywania lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumieé
comiesieczne Swiadczenie obejmujgce czynsz, optaty niezalezne od OTBS i spfate
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na dany lokal mieszkalny;

czynszu — nalezy przez to rozumieé comiesieczne $wiadczenie nalezne OTBS z tytutu
uzywania lokalu, ktére w czasie trwania umowy uczestnictwa w Programie uiszcza
Uzytkownik, réwne iloczynowi powierzchni uzytkowej lokalu i stawki za 1 m? tej
powierzchni, ustalonej uchwatg zgromadzenia wspélnikéw OTBS;

optatach niezaleznych od OTBS — nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do
lokalu energii cieplnej, wody oraz odbiér sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
optate za konserwacje: domofonu, instalacji telewizyjnej, za korzystanie z windy i
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym;

przedsiewzieciu inwestycyjno-budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa oraz z garazem
wielostanowiskowym na kondygnacji podziemnej, potozonego w Opolu, ul. Oleska
35 wraz z zagospodarowaniem terenu,



10) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie wszystkich

pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczeri stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom Uzytkownika, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie
powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach,
pralni, suszarni, wézkowni, strychéw, piwnic i komérek;

11) kredyt — nalezy przez to rozumieé kredyt udzielony przez Bank Gospodarstwa

Krajowego na wspétfinansowanie przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, na
podstawie umowy kredytu budowlanego.

§2.

Zasady dochodzenia do wiasno$ci lokali mieszkalnych uzywanych w ramach Programu

Udziat w Programie gwarantuje Uzytkownikowi, po ustalonym okresie uzywania lokalu
mieszkalnego, przeniesienie przez OTBS prawa wtasnoséci lokalu mieszkalnego na
Uzytkownika lub osobe fizyczng wskazang przez Uzytkownika, zgodnie z Programem.

W ramach Programu OTBS zawiera z Uzytkownikiem:

a) umowe przedwstepng uczestnictwa w Programie okreslajgcg, miedzy innymi,
powierzchnie uzytkowag i cene lokalu mieszkalnego, z przynalezng do lokalu
komoérka i przypisanym do lokalu miejscem postojowym w garazu
wielostanowiskowym do wytacznego korzystania, a takze termin zawarcia umowy
uczestnictwa w Programie (umowy przyrzeczonej),

b) umowe uczestnictwa w Programie okreslajagcg, miedzy innymi, optate z tytutu
uzywania lokalu mieszkalnego i okres, po ktérego uptywie OTBS przeniesie prawo
wtasnosci lokalu na Uzytkownika,

c) umowe przeniesienia prawa witasnosci lokalu mieszkalnego z udziatem w
nieruchomosci gruntowej i nieruchomoséci wspdlnej, zawarta w formie aktu
notarialnego.

§3.

Przystgpienie do Programu

1. Warunkiem przystapienia do Programu jest:

a) ztozenie w wyznaczonym terminie, w siedzibie OTBS, w Opolu, ul. Hallera 9A,
whiosku o uczestnictwo w Programie, w ktérym osoba zadeklaruje zamiar uzywania
konkretnego lokalu oraz zaakceptuje zaproponowana przez OTBS cene lokalu,

b) wptata na wskazany rachunek bankowy OTBS kwoty 10.000,00 zt, tytutem optaty
rezerwacyjnej, zaliczonej w catosci w dacie zawarcia umowy uczestnictwa w
Programie na poczet wktadu budowlanego; w przypadku rezygnacji kwota zostanie w
catosci zwrécona na rachunek bankowy wptacajgcego w nominalnej wysokoéci.

Przystepujacy do Programu zawiera z OTBS umowe przedwstepng uczestnictwa w
Programie, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 lit. a) Regulaminu.



3. W umowie przedwstepnej uczestnictwa w Programie zostanie okreslona:

1) kwotowa wysoko$¢ wkiadu budowlanego, stanowigca 50% ceny lokalu
mieszkalnego ustalonej w umowie;

2) forma i termin wptaty petnej kwoty wktadu budowlanego, nie pdiniej niz przed
zawarciem umowy uczestnictwa w Programie;

3) warunki i termin oddania lokalu mieszkalnego do uzywania Uzytkownikowi, oraz

4) termin zawarcia umowy uczestnictwa w Programie (umowy przyrzeczonej).

4. Poniewaz budowa lokali mieszkalnych w ramach przedsiewziecia inwestycyjno -
budowlanego nie jest objeta preferencyjnym finansowaniem zwrotnym w programie
wsparcia spotecznego budownictwa mieszkaniowego lub innym programem rzadowym,
whiesiona przez Uzytkownika kwota wktadu budowlanego, tytutem udziatu w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, nie podlega waloryzacji ani zwrotowi, na warunkach
okreslonych w ustawie.

§4.

Umowa uczestnictwa w Programie

W celu realizacji Programu OTBS zawiera z Uzytkownikiem, na czas okreslony, umowe
uczestnictwa w Programie, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 lit. b) Regulaminu.

Umowa uczestnictwa w Programie moze zostaé¢ zawarta z Uzytkownikiem, ktéry
przedtozy w OTBS potwierdzenie zaptaty petnej kwoty wkiadu budowlanego,
okre$lonego w umowie przedwstepnej uczestnictwa w Programie, o ktérej mowa w
w § 2 ust. 2 lit. a) Regulaminu.

Na wniosek Uzytkownika, po ustalonym okresie uzywania lokalu mieszkalnego, OTBS
przeniesie prawo wtasnosci uzywanego lokalu na Uzytkownika, za cene lokalu podana
w umowie przedwstepnej uczestnictwa w Programie.

Uzytkownik moze, za pisemng zgoda OTBS, dokona¢ przeniesienia praw i obowigzkéw
wynikajgcych z umowy uczestnictwa w Programie na osobeg fizyczng, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu
OTBS.

W przypadku przeniesienia praw i obowiazkéw, o ktérych mowa w ust. 4 okres
uzywania lokalu przez dotychczasowego Uzytkownika zostanie zaliczony do okresu
uzywania, po uptywie ktérego osoba wstepujgca w prawa i obowiazki Uzytkownika
nabywa uprawnienia do nabycia lokalu.

W razie $mierci Uzytkownika do jego praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy
przedwstepnej uczestnictwa w Programie lub z umowy uczestnictwa w Programie,
zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

Czas uzywania lokalu mieszkalnego, okreslony w umowie uczestnictwa w Programie,
wynosi nie mniej niz 5 lat podatkowych i nie wiecej niz 25 lat.

Uzytkownik w okresie trwania umowy uczestnictwa w Programie moze dokonywa¢d
naktadéw na lokal mieszkalny. Pisemnej, uprzedniej zgody OTBS wymaga
dokonywanie naktadéw przez Uzytkownika zwigzanych z ingerencja w konstrukcje
budynku, w ktérym potozony jest lokal, drzwi zewnetrzne, stolarke okienng lub w
istniejace instalacje wewnetrzne: elektryczng, wodno-kanalizacyjng i ogrzewania lub



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

zwigzane ze zmiang uktadu pomieszczen w lokalu mieszkalnym. Zabrania sie
wiercenia otworéw w posadzkach i podfogach lokalu mieszkalnego ze wzgledu na
umiejscowienie instalacji.

W przypadku zakonczenia umowy uczestnictwa w Programie, OTBS nie jest
zobowigzany do zwrotu Uzytkownikowi dokonanych naktadéw w lokalu mieszkalnym.
OTBS zastrzega sobie prawo wezwania Uzytkownika do przywrécenia stanu
pierwotnego lokalu mieszkalnego na koszt Uzytkownika.

Uzytkownik z tytutu zawarcia z OTBS umowy uczestnictwa w Programie zobowigzuje
sie do uiszczania opfaty z tytutu uzywania lokalu mieszkalnego, w tym czynszu najmu,
w wysokos$ci ustalonej uchwatg zgromadzenia wspdlnikow OTBS.

Oprécz miesiecznej opfaty z tytutu uzywania lokalu mieszkalnego Uzytkownik
zobowiazuje sie uiszcza¢ takze optaty niezalezne od OTBS, w sposéb i w terminach
okreslonych w umowie uczestnictwa w Programie.

Optata z tytutu uzywania lokalu sktada sig, z:

1) czynszu, przeznaczonego na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynku, w
ktérym potozony jest lokal oraz kosztéw zarzadu tego budynku;

2) czesci przeznaczonej na spfate kredytu: kapitatu i odsetek, zaciggnietego na
realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego.

W przypadku wniesienia przez Uzytkownika wkfadu budowlanego w kwocie wyzszej
niz 50% ceny lokalu mieszkalnego, opfata z tytutu uzywania lokalu zostanie
pomniejszona w czesci dotyczacej sptaty kredytu przypadajgcego na dany lokal wraz z
odsetkami.

Oprocentowanie kredytu zaciggnietego przez OTBS na realizacje przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego ustalone zostato w oparciu o zmienng stawke bazows
WIBOR 3M ibedzie ono réwne stawce bazowej, powigkszonej o marze Banku
Gospodarstwa Krajowego, w ktérym kredyt zostat zaciggniety.

Optata tytutem uzywania lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie w razie zmiany
oprocentowania kredytu, o ktérym mowa w ust. 14, co spowoduje zmiane wysokosci
rat kredytu sptacanego przez OTBS.

Weryfikacja stawki czynszu ze wzgledu na zmiane oprocentowania kredytu, jezeli
bedzie ona wymagana, nastapi co najmniej w okresach kwartalnych.

Oprécz opfaty tytutem uzywania lokalu mieszkalnego Uzytkownik ponosi takze na
rzecz OTBS opfaty niezalezne od OTBS z tytutu dostaw do lokalu mediéw i ustug
niezaleznych od OTBS, zgodnie z umowa uczestnictwa w Programie i obowigzujgcym
w OTBS Regulaminem rozliczen finansowych.

§ 5.

Zakoriczenie umowy uczestnictwa w Programie

1. OTBS nie moze wypowiedzie¢ umowy uczestnictwa w Programie w czasie jej trwania,

chyba ze Uzytkownik naruszy umowe skutkujaca jej wypowiedzeniem.
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Osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszczaé OTBS odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki OTBS
mégtby otrzymaé z tytutu najmu lokalu oraz optat niezaleznych od OTBS. Jesli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat OTBS moze zada¢ od osoby, ktdra
zajmuje lokal bez tytutu prawnego odszkodowania uzupetniajgcego.

W przypadku zakoriczenia umowy uczestnictwa w Programie, jezeli nie dojdzie do
nabycia lokalu przez Uzytkownika, wniesiony przez Uzytkownika wktad budowlany i
sptacona cze$é kredytu (kapitat bez odsetek), przypadajacego na lokal mieszkalny,
zostang zwrécone Uzytkownikowi w wysokoséci nominalnej, bez waloryzaciji.

W razie zwrotu Uzytkownikowi kwot: wktadu budowlanego i czesci kredytu sptaconej
w czasie trwania umowy uczestnictwa w Programie (kapitat bez odsetek)
przypadajacej na dany lokal mieszkalny, zostana one pomniejszone o wzajemne
rozliczenia OTBS i Uzytkownika wynikajace z umowy uczestnictwa w Programie, w
zwigzku, z: zadtuzeniem Uzytkownika z tytutu umowy uczestnictwa w Programie,
zuzycia wyposazenia lokalu, naprawienia szkéd wyrzadzonych w lokalu oraz kosztéw
przywrdécenia lokalu do stanu pierwotnego.

OTBS zwrdci Uzytkownikowi kwoty, o ktérych mowa w ust. 4 niezwtocznie, po
dokonaniu wptaty kwoty wktadu budowlanego oraz kwoty stanowigcej sptacong czes¢
kredytu (kapitat bez odsetek), ktéry przypada na dany lokal przez nowego
Uzytkownika, o ktérym mowa w ust. 6 lub sprzedazy lokalu, w przypadku, o ktérym
mowa w ust. 7, ale nie péZniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu
przez dotychczasowego Uzytkownika.

W przypadku zakorhiczenia umowy uczestnictwa w Programie przed uptywem 5 lat od
zawarcia umowy z Uzytkownikiem, OTBS moze zawrze¢ umowe o uzywanie lokalu z
nowym Uzytkownikiem, ktéry jest zobowigzany wnies¢ kwote wkiadu budowlanego
oraz kwote stanowigca sptacona czesé kredytu (kapitat bez odsetek), ktéry przypada
na dany lokal, na dziers zawarcia umowy z nowym Uzytkownikiem.

W przypadku zakoriczenia umowy uczestnictwa w Programie po uptywie 5 lat
podatkowych od zawarcia umowy z Uzytkownikiem, OTBS przystuguje prawo
sprzedazy lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakorczenia umowy uczestnictwa w Programie i nie zgtoszenia sie w
terminie 3 miesiecy od dnia ogloszenia o wolnym lokalu mieszkalnym osoby
zainteresowanej zawarciem umowy uczestnictwa w Programie, OTBS moze sprzeda¢
lokal.

§6.

Przeniesienie prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego

1. Uzytkownikowi, ktéry nie utracit tytutu prawnego do uzywania lokalu mieszkalnego

przystuguje prawo nabycia prawa wtasnosci uzywanego lokalu wraz z przynalezng do
lokalu komédrka lokatorska i przypisanym do lokalu miejscem postojowym w garazu
wielostanowiskowym.

2. Skorzystanie z prawa do nabycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego wymaga



4,

ztozenia przez Uzytkownika oswiadczenia woli nabycia lokalu wraz z przynalezng do
lokalu komorka lokatorska i przypisanym do lokalu miejscem postojowym w garazu
wielostanowiskowym, nie wczesniej niz po uptywie minimum 5 lat podatkowych od
dnia zawarcia umowy uczestnictwa w Programie lokalu i nie péZniej niz 12 miesiecy
przed uptywem okresu na jaki zostata zawarta umowa uczestnictwa w Programie.

Pierwsze wnioski o przeniesienie prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego sktadane po
uptywie 5 lat podatkowych, od daty podpisania uméw o uczestnictwo w Programie,
zostang zrealizowane wtedy, jezeli bedg one dotyczyty minimum 10 lokali.

W przypadku ztozenia przez Uzytkownika oswiadczenia woli nabycia lokalu
mieszkalnego wraz z przynaleizng do lokalu komérka lokatorskg i przypisanym do

lokalu miejscem postojowym w garazu wielostanowiskowym, OTBS jest zobowiazany,
do:

1) przeniesienia prawa odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego wraz z
odpowiednim udziatem w gruncie w ciggu 12 miesiecy od dnia otrzymania
oswiadczenia woli Uzytkownika, jednakze nie wczesniej niz po zaptacie przez
Uzytkownika ceny lokalu oraz uregulowaniu wszystkich zobowigzan z tytutu
umowy uczestnictwa w Programie;

2) zabezpieczenia wytacznego prawa korzystania z przynaleznej do lokalu
mieszkalnego komérki lokatorskiej i przypisanego do lokalu miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym oraz wpisu do ksiegi wieczystej lokalu,
odpowiedniego wudzialu w nieruchomosci gruntowej i czesci wspdinej
nieruchomosci.

5. W celu nabycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego Uzytkownik musi:

1) zaptaci¢ wartos¢ rynkowg utamkowej czesci gruntu przypadajgcej na dany
lokal mieszkalny i udziat w nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwigzane 2z
wtasnosciag lokalu, ustalone na dziefh zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 2
ust. 2 lit. ¢) Regulaminu. Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej zostanie
okreslona zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 o wtasnosci
lokali wraz z obowigzujgcym podatkiem od towaréw i ustug (VAT);

2) zaptaci¢ pozostata czes¢ ceny lokalu mieszkalnego, w tym czesci kredytu
zaciggnietego na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w
czesci przypadajacej na dany lokal;

3) poniesé koszty bezciezarowego odtaczenia lokalu mieszkalnego i wpisania
lokalu do nowej ksiegi wieczystej, w kwocie przypadajacej na dany lokal, w
tym koszty:

a) sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomosci gruntowe;j,

b) prowizji i optat bankowych, zwigzanych z wyodrebnieniem lokalu na
wtasnos¢ z optata za wydanie dokumentu o wyrazeniu zgody na
bezciezarowe wytaczenie lokalu, przy czym w przypadku jednoczesnego
ubiegania sie o wyodrebnienie lokalu wtasnos¢ przez wiecej niz jednego
Uzytkownika, dopuszcza sie stosunkowg partycypacje w kosztach,



c) prowizji i optat bankowych w zwigzku z przedterminowa sptaty czesci
zadtuzenia,

d) zaptaty podatkéw i optat zwigzanych z przeniesieniem prawa wtasnosci
lokalu na Uzytkownika,

e) sporzadzenia aktu notarialnego umowy, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 lit. c)
Regulaminu,

f) podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

3) zawrzeé (podpisaé) umowe, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 lit. c) Regulaminu,
6. Na poczet zaptaty ceny za kupiony przez Uzytkownika lokal mieszkalny, zalicza sie:
a) kwote zaptaconego przez Uzytkownika wktadu budowlanego,

b) kwote zaptacong przez Uzytkownika w ramach optaty za uzywanie lokalu
mieszkalnego do dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 lit. c) Regulaminu.

§ 7.

Postanowienia koncowe

1. Szczegdtowe warunki Programu okreslajag umowy, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 lit. a-b)
Regulaminu.

2. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem zastosowanie majg wtasciwe przepisy

prawa, w tym: ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawa z dnia 24
czerwca 1994r. o wiasnosci lokali oraz Kodeks cywilny.

Cpeolskid fowarzystwo
g ietwa Spelecznego
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