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REGULAMIN

Opolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Opolu
przeznaczania lokali mieszkalnych w ramach programu
,Mieszkanie dla Specjalisty”
pod patronatem
Prezydenta Miasta Opola
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§ 1. Stowniczek:

1. llekroé w Regulaminie jest mowa, o:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Regulaminie — nalezy przez to rozumieé Regulamin Opolskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Opolu przeznaczania lokali
mieszkalnych w ramach programu ,Mieszkanie dla Specjalisty”, pod patronatem Prezydenta Miasta
Opola;

OTBS lub Spétce — nalezy przez to rozumieé Opolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spétke
z ograniczong odpowiedzialnoscig w Opolu;

ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego;

umowie Spotki — nalezy przez to rozumieé akt zatozycielski Opolskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Opolu;

lokalu mieszkalnym lub lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny przeznaczony dla Najemcy
w ramach programu ,Mieszkanie dla Specjalisty”, pod patronatem Prezydenta Miasta Opola;

komisji opiniujgcej — nalezy przez to rozumie¢ komisje opiniujacg wnioski ztozone w ramach programu
»,Mieszkanie dla Specjalisty”, pod patronatem Prezydenta Miasta Opola;

kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez najemce w celu zabezpieczenia pokrycia
naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych od najemcy w dniu opréznienia lokalu;

partycypacji — nalezy przez to rozumieé udziat finansowy w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wraz
z infrastrukturg towarzyszaca;

umowie o partycypacje — nalezy przez to rozumie¢ umowe o partycypacje w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg, zawierang miedzy OTBS, a partycypantem;

10) partycypancie — nalezy przez to rozumiec osobe, ktdra zawarta z OTBS umowe o partycypacje;
11) najemcy —nalezy przez to rozumieé osobe, ktéra zawarta ze Spotkg umowe najmu lokalu mieszkalnego;
12) pracodawcy — nalezy przez to rozumiec jednostke organizacyjng, chocby nie posiadata osobowosci

prawnej, a takze osobe fizyczng, jezeli zatrudnia lub zatrudni pracownika na podstawie umowy o prace
na terenie Miasta Opola;

13) specjaliscie — nalezy przez to rozumie¢ osobe wnioskujgcg o przydziat lokalu mieszkalnego w ramach

programu ,,Mieszkanie dla Specjalisty”, pod patronatem Prezydenta Miasta Opola, spetniajgca kryteria
okreslone w Regulaminie;

14) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wnioskujgcg o przydziat lokalu mieszkalnego

w ramach programu ,,Mieszkanie dla Specjalisty”, pod patronatem Prezydenta Miasta Opola;

15) podatku dochodowym — nalezy przez to rozumiec podatek dochodowy, o ktérym mowa w ustawie

z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdéb fizycznych, ustawie z dnia 20 listopada
1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od niektdorych przychodéw osigganych przez
osoby fizyczne lub alternatywne swiadczenie pieniezne odpowiadajgce podatkowi dochodowemu,
do ktérego zaptaty zobowigzana jest osoba fizyczna na podstawie obowigzujgcych przepiséow
prawa.

2. Regulamin okresla tryb przeznaczania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Spotki dla osdb fizycznych, Miasta Opole oraz pracodawcow.

§ 2. Lokale mieszkalne

Regulamin dotyczy lokali mieszkalnych potozonych w zasobach mieszkaniowych Spétki, w Opolu, przy
ul. Kaliskiej nr 15-16-17-18-19. Szczegdtowe zestawienie lokali i ich powierzchni zawiera zatgcznik nr 1 do
porozumienia ramowego zawartego pomiedzy OTBS, a Miastem Opole.



§3.

§4.

Strona |3

Partycypacja w kosztach budowy lokalu mieszkalnego

Umowa o partycypacje moze zostaé zawarta pomiedzy OTBS, a:
a) osobg fizyczng ubiegajgcy sie o zawarcie umowy najmu w ramach programu ,Mieszkanie dla
Specjalisty”, pod patronatem Prezydenta Miasta Opola,
b) pracodawcg dziatajgcym w celu uzyskaniu lokali mieszkalnych dla swoich pracownikow,
c¢) Miastem Opole.

Osoba fizyczna wskazana przez partycypanta nie bedgcego najemca jako najemca lokalu mieszkalnego
musi spetniac kryteria przydziatu lokalu mieszkalnego, okreslone w § 4 ust. 1 lit. a-c) Regulaminu.

Umowa o partycypacje zawierana jest na czas nieokres$lony.

Kwota partycypacji pobierana jest w wysokosci ustalonej przez OTBS, zgodnie z ustawa, z tym, ze:

a) w przypadku zawierania kolejnej umowy o partycypacje w odniesieniu do lokalu mieszkalnego
oprdznionego przez najemce, kwota partycypacji pobierana od kolejnego partycypanta nie
moze by¢ nizsza, niz kwota partycypacji zwrdcona poprzedniemu partycypantowi,

b) w przypadku posiadania niezasiedlonych lokali, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej Spoétki,
Spétka moze obnizy¢ kwote partycypacji w odniesieniu do lokali ponownie zasiedlanych,

c) termin wniesienia kwoty partycypacji i jej wysokos¢ sg ustalane w umowie o partycypacje.

Partycypant jest zobowigzany do wniesienia petnej kwoty partycypacji przed dniem zawarcia przez
Spétke umowy najmu lokalu mieszkalnego z najemca.

W przypadku zakoniczania najmu i oprdznienia lokalu kwota partycypacji podlega zwrotowi nie pdzniej,
niz w terminie 12 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu przez najemce. Za dzien oprdznienia lokalu uznaje
sie dzien przejecia przez OTBS od najemcy lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, jednak
nie pdzniej niz w dniu wptaty kwoty partycypacji przez kolejnego partycypanta. Kwote zwracanej
partycypacji, ustalong wedtug stanu na dzien oprdznienia lokalu, oblicza sie wedtug wzoru okreslonego
w art. 29a ust. 3 ustawy.

W przypadku rozwigzania umowy najmu oraz oprdznienia lokalu mieszkalnego przez najemce w trakcie
trwania umowy partycypacji, partycypantowi, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. b) przystuguje prawo
ponownego wskazania najemcy.

OTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty partycypacji naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego
lub z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, w szczegdlnosci optat zwigzanych z korzystaniem z
lokalu oraz kosztdw przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego, w tym réwnowartosci szkod
wyrzadzonych w lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia lokalu, ktore nie zostang pokryte z kaucji.

Kryteria ubiegania sie o przydziat lokalu mieszkalnego

1. Lokal mieszkalny moze by¢ przydzielony wnioskodawcy, ktory spetnia, nastepujgce warunki:

a) ukonczyt studia pierwszego stopnia, studia drugiego stopnia, jednolite studia magisterskie, studia
doktorancie lub szkote doktorskg albo posiada stopien naukowy lub tytut profesora oraz jest
zatrudniony na podstawie umowy o prace przez Uniwersytet Opolski, Politechnike Opolskg lub
pracodawce, na terenie Miasta Opola lub ma oferte zatrudnienia na podstawie umowy o prace
przez Uniwersytet Opolski, Politechnike Opolska lub pracodawce na terenie Miasta Opola, z tym ze
whioskodawca w dniu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego musi by¢ zatrudniony przez
Uniwersytet Opolski, Politechnike Opolskg lub pracodawce na terenie Miasta Opola,
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b) rozliczalub zobowiaze sie do rozliczania podatku dochodowego we wtasciwym urzedzie skarbowym
w Miescie Opolu, w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego. Warunek
ten dotyczy réwniez oséb zgtoszonych przez wnioskodawce do wspdélnego zamieszkania w lokalu
mieszkalnym,

c) nie posiada w chwili objecia lokalu ani zadna osoba zgtoszona przez wnioskodawce do wspdlnego
zamieszkania z wnioskodawcg w lokalu, tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Miasta Opola,
z zastrzezeniem art. 30 ust. 1a ustawy,

d) spetnia kryteria dochodowe gospodarstwa domowego, uprawniajgce do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa w ustawie.

e) W dniu ztozenia wniosku o najem nie ukonczyt 35 roku zycia

2. Wnioskodawca bedacy cudzoziemcem oprdcz warunkéw okreslonych ust. 1 obowigzany jest uzyskac
stosowne zezwolenie na prace na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

3. Umowa najmu moze zosta¢ zawarta z Miastem Opole lub pracodawca.

4. Informacje o terminie sktadania wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, wedtug
whniosku, ktorego wzér stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu, OTBS podaje do wiadomosci poprzez
ogtoszenie na stronie internetowej: www.otbs.opole.pl .

Kryteria przydziatu lokalu mieszkalnego

1. Przydziat lokali odbywac¢ sie bedzie na podstawie klasyfikacji, wedtug liczby przyznanych punktéw
zgodnie, z nastepujacymi kryteriami:

1) liczba punktow wedtug wykazu zawoddw i specjalnosci kluczowych dla rozwoju Miasta Opola,
zwanym dalej wykazem, stanowigcym zatacznik nr 2 do Regulaminu, z tym, ze dopuszcza sie
zmiane wykazu, zgodnie z potrzebami Miasta Opola. Wykaz i zmiany wykazu ogfasza sie na stronie
OTBS: www.otbs.opole.pl;

2) w przypadku wykonywania przez wnioskodawce kilku zawodéw lub posiadania kilku specjalnosci
wymienionych w wykazie, do punktacji przyjmuje sie najwyzej punktowany jeden zawéd lub jedng
specjalnos¢;

3) ukonczone:

a) studia pierwszego stopnia — liczba punktow 15,
b) studia drugiego stopnia — liczba punktéw 25,
c¢) jednolite studia magisterskie — liczba punktéw 25,
d) studia doktoranckie lub szkota doktorska — liczba punktéw 30,
z tym, ze punkty nie podlegajg sumowaniu, a liczba punktdw nie moze przekracza¢ 30;
4) osiggniecia branzowe:
a) udziat w konkursach — 1 punkt za kazdy udziat, maksymalnie 5 punktow,
b) udziat w projektach ponaduczelnianych lub miedzyuczelnianych — 1 punkt za kazdy udziat,
maksymalnie 5 punktow,
c) wyrdznienia — 1 punkt za kazde wyrdznienie, maksymalnie 5 punktow,
d) kursy specjalistyczne lub uprawnienia - 1 punkt za kazdy kurs lub uprawnienie, maksymalnie
5 punktéw,
€) posiadane prawa witasnosci przemystowej lub intelektualnej - 1 punkt za kazde, maksymalnie 5
punktow,
f) inne —1 punkt za kazde osiggniecie, maksymalnie 5 punktéw

- ztym, ze faczna liczba punktdw nie moze przekraczac 30 punktéw;
5) znajomos¢ jezykdw obcych:
a) jezyk z grupy jezykdw germanskich, na poziomie co najmniej B 2 — liczba punktéw 30;


http://www.otbs.opole.pl/
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b) jezyk z grupy jezykow stowianskich, poza jezykiem polskim, na poziomie co najmniej B 2 — liczba
punktow 20;
c) jezyk z grupy jezykdéw romanskich, na poziomie co najmniej B 2 — liczba punktéw 15

-ztym, ze znajomosc jezyka obcego nalezy udokumentowac jednym z certyfikatéw wydanych przez
instytucje wskazane w zatgczniku nr 2 do rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 16 grudnia
2009 r. w sprawie sposobu przeprowadzania postepowania kwalifikacyjnego w stuzbie cywilnej,
suplementem do dyplomu lub zaswiadczenia uczelni lub centrum jezykéw obcych o zaliczeniu
(znajomosci) jezyka na poziomie minimum B2.

2. W przypadku przyznania wnioskodawcom tej samej liczby punktéw, rozstrzyga wieksza liczba
punktow przyznana wnioskodawcy za osiggniecie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 4.

3. W przypadku, gdy liczba punktéw przyznana wnioskodawcom za osiagniecie, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 5 jest taka sama, rozstrzyga wieksza liczba punktdow przyznana wnioskodawcy za osiggniecie, o
ktéorym mowa w ust. 1 pkt 5 lit. a). W przypadku, gdy nadal liczba punktéw jest taka sama, wybor
whioskodawcy odbedzie sie w drodze losowania, przy udziale, co najmniej potowy sktadu komisji
opiniujacej.

4. Przyznane punkty sumuje sie w przypadku, gdy o lokal mieszkalny ubiegaja sie wnioskodawcy, ktérzy
spetniajg kryteria udziatu w programie ,Mieszkanie dla Specjalisty”, pod patronatem Prezydenta Miasta
Opolai zamierzajg prowadzi¢ wspodlne gospodarstwo domowe.

Komisja opiniujgca

1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego rozpatrywane sg przez komisje mieszkaniowg
OTBS, po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji opiniujacej, w ktérej sktad wchodza:

a) przedstawiciel Miasta Opole,

b) przedstawiciel Uniwersytetu Opolskiego,

c) przedstawiciel Politechniki Opolskiej,

d) przedstawiciel Parku Naukowo - Technologicznego w Opolu spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia,

e) przedstawiciel OTBS.

2. Komisja opiniujgca obraduje w siedzibie OTBS, w Opolu, ul. Hallera 9A.

3. Komisja opiniujgca opiniujgc wnioski o zawarcie umowy podnajmu lokalu mieszkalnego sprawdza czy
whiosek o zawarcie umowy podnajmu lokalu mieszkalnego odpowiada wymogom formalnym i posiada
zatgczniki, stosownie do wzoru wniosku stanowigcego zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

4. Wnioskodawca jest obowigzany na pisemne zgdanie komisji opiniujacej do uzupetnienia brakéw
whiosku, ztozenia wyjasnien lub przedtozenia zadanych dokumentow.

5. Whioski o zawarcie umowy podnajmu lokalu mieszkalnego komisja opiniujgca rozpatruje w terminie
14 dni od dnia ztozenia wniosku lub uzupetnienia brakéw wniosku, ztozenia wyjasnien lub przedtozenia
zadanych dokumentow.

6. Wnioskodawce, ktéry ztozyt wniosek nieodpowiadajgcy wymogom formalnym, komisja opiniujgca
wzywa do uzupetnienia wniosku w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 7 dni, pod rygorem zwrotu
whniosku.

7. Wnioskodawce, ktéry nie odpowiada kryteriom, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Regulaminu, komisja
opiniujgca wytgcza z postepowania o zawarcie umowy podnajmu lokalu mieszkalnego, o czym
niezwtocznie, w formie pisemnej, zawiadamia wnioskodawce.
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8. Komisja opiniujgca przekazuje zaopiniowane wnioski do rozpatrzenia przez komisje mieszkaniowg
OTBS.

9. Od rozstrzygniecia komisji mieszkaniowej OTBS przystuguje wnioskodawcy, w terminie 7 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o rozstrzygnieciu, pisemne odwotanie do Prezesa Zarzagdu OTBS. Wydane, w
nastepstwie rozpatrzenia odwotania, w terminie 14 dni od dnia otrzymania, rozstrzygniecie Prezesa
Zarzadu OTBS jest ostateczne.

10. Odwotanie, o ktdrym mowa w ust. 9 skfada sie za posrednictwem komisji mieszkaniowej OTBS.
. Zawarcie umowy najmu i wydanie lokalu najemcy.

1. Umowa najmu zostanie zawarta z osobg, ktéra:

a) spetnia kryteria przyznania lokalu mieszkalnego,

b) ztozyta wniosek pozytywnie rozpatrzony przez komisje mieszkaniowg OTBS,

c) przyjeta propozycje dotyczacg typu lokalu mieszkalnego i jego lokalizacji, a takze
przypuszczalnego terminu zawarcia umowy najmu,

d) w momencie zawierania umowy najmu spetnita, nastepujace wymogi:

— przedtozyta dokumenty potwierdzajgce spetnianie przez te osobe oraz osoby zgtoszone
przez nig do wspdlnego zamieszkania w lokalu mieszkalnym kryterium dochodowego, o
ktérym mowa w § 4 ust. 1 lit. d) Regulaminu,

— przedtozyta oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
przez siebie i osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania,

— wptacita partycypacje okreslong w umowie o partycypacje,

— wpfacita kaucje,

— w odniesieniu do oséb rozliczajgcych sie z podatku dochodowego w Miescie Opolu
przedtozyta deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego za
poprzedni rok kalendarzowy oraz zaswiadczenie wydane przez wtasciwy urzad skarbowy w
Opolu o wysokosci dochoddw uzyskanych przez te osobe i osoby zgtoszone przez nig do
wspolnego zamieszkania,

— w odniesieniu do oséb, ktdre nie rozliczyty sie z podatku dochodowego za poprzedni rok
kalendarzowy w Miescie Opolu przedtozyta deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie
gospodarstwa domowego za poprzedni rok kalendarzowy oraz zaswiadczenie wydane
przez wtasciwy urzad skarbowy o wysokosci dochoddw uzyskanych przez te osobe i osoby
zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania oraz kserokopie wtasciwego zgtoszenia
aktualizacyjnego potwierdzajgcego zmiane wtasciwosci urzedu skarbowego na urzad
skarbowy w Opolu lub oswiadczenie o zobowigzaniu sie do rozliczania sie z podatku
dochodowego w urzedzie skarbowym w Opolu, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy najmu.

2. W przypadku oséb wskazanych przez pracodawce, ktéry zawart umowe o partycypacje, umowa
najmu zostanie zawarta z osobg, ktéra:

a) ztozyta wniosek pozytywnie rozpatrzony przez komisje mieszkaniowg OTBS,
b) przyjeta propozycje dotyczaca typu lokalu mieszkalnego i jego lokalizacji, a takze przypuszczalnego
terminu zawarcia umowy najmu,
— przedtozyta oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
przez siebie i osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania,
—  woptacita kaucje,
— w odniesieniu do oséb rozliczajgcych sie z podatku dochodowego w Miescie Opolu
przedtozyta deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego za
poprzedni rok kalendarzowy oraz zaswiadczenie wydane przez wtasciwy urzad skarbowy w
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Opolu o wysokosci dochoddw uzyskanych przez te osobe i osoby zgtoszone przez nig do
wspdlnego zamieszkania,

— w odniesieniu do osdb, ktdre nie rozliczyty sie z podatku dochodowego za poprzedni rok
kalendarzowy w Miescie Opolu przedtozyta deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie
gospodarstwa domowego za poprzedni rok kalendarzowy oraz zaswiadczenie wydane
przez wiasciwy urzad skarbowy o wysokosci dochoddw uzyskanych przez te osobe i osoby
zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania oraz kserokopie wtasciwego zgtoszenia
aktualizacyjnego potwierdzajgcego zmiane witasciwosci urzedu skarbowego na urzad
skarbowy w Opolu lub os$wiadczenie o zobowigzaniu sie do rozliczania sie z podatku
dochodowego w urzedzie skarbowym w Opolu, nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy najmu.

3. Umowa najmu zawierana jest na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 10 lat.

4. W sytuacji, gdy zawarcie umowy najmu nastepuje z najemcy w czasie trwania matzenstwa,
matzonkowie sg najemcami lokalu mieszkalnego bez wzgledu na istniejagce pomiedzy nimi stosunki
majatkowe.

5. Najemca lokalu mieszkalnego, w dniu zawarcia umowy najmu, moze ztozy¢ OTBS pisemne
oswiadczenie wskazujgce osobe lub osoby upowaznione do kontaktéw z OTBS w zakresie spraw
zwigzanych z najmem lokalu.

6. Wydanie lokalu mieszkalnego nastepuje w terminie do 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu. Przez
wydanie lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu
mieszkalnego przez przedstawiciela OTBS i najemce.

7. Nie wydanie lokalu mieszkalnego w terminie podanym w ust. 6 powoduje rozwigzanie umowy najmu
lokalu, rozliczenie wpftaconej kaucji i partycypacji oraz wykreslenie osoby z listy oséb oczekujgcych na
lokal. W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci w razie zmiany sytuacji zyciowej lub w
przypadkach losowych, Spétka moze odstgpi¢ od wykreslenia osoby z listy oséb oczekujgcych na lokal

Postanowienie korncowe

W sprawach nieuregulowanych Regulaminem zastosowanie majg ustawa, ustawa z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, inne
przepisy prawa i postanowienia umowy Spotki.



