Umowa najmu lokalu uzytkowego nr U2
(zwana dalej ,,Umowg”)

zawartadnia .................. r. w Opolu pomiedzy:

Opolskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spolka 2z ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Opolu (45-867), ul. Hallera 9A — wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000031825 o
kapitale zakladowym w wysokos$ci 43.848.000,00 zt, posiadajaca numer NIP: 7542490151 i
REGON: 531308741 — reprezentowana przez Prezesa Zarzagdu Tomasza Macia$

- zwana w dalszej czgsci ,, Wynajmujqgcq”

- zwanym w dalszej czesci ,,Najemcg”

- zwani tacznie dalej ,,Stronami”

0 nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot najmu
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy oznaczony numerem U2 o Iacznej
powierzchni 55,44 m? znajdujacy sie na parterze (poziom 0) budynku wielorodzinnego
polozonego przy ul. Oleskiej 33 w Opolu.
2. Wynajmujaca o$wiadcza, ze:

a) posiada tytul prawny do przedmiotu najmu i jest w petni uprawniona do
rozporzadzania przedmiotem najmu, w szczego6lnosci do oddania go w najem, a jej
prawo w tym zakresie nie jest w zadnym stopniu ograniczone;

b) przedmiot najmu nie jest przedmiotem jakichkolwiek zobowigzan i rozporzadzen
Wynajmujgcej wobec 0sob trzecich;

C) przedmiot najmu znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym zapewniajagcym

prawidlowe, zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie.



3. Najemca os$wiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem najmu i dokonat jego ogledzin i
nie wnosi zastrzezen co do jego stanu technicznego i prawnego.

4. Stan przedmiotu najmu, jego wyposazenie oraz stopien jego zuzycia ustalone zostang
w dniu wydania i szczegoétowo opisane w protokole zdawczo - odbiorczym

stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

§2
Korzystanie z przedmiotu najmu
1. Wynajmujagca na mocy Umowy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w najem

przedmiot najmu szczegétowo opisany w §1 Umowy wylacznie na cele prowadzonej
przez Najemce dziatalno$ci gospodarczej, tj. w zakresie ujawnionych w Centralnej
Ewidencji 1 Informacji o Dziafalnosci Gospodarczej/Rejestrze  Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego * koddéw PKD w dniu zawarcia Umowy. Kody PKD ustala
si¢ na podstawie wydruku z elektronicznego systemu CEIDG/KRS stanowigcego
zalacznik nr 2 do Umowy.

2. Najemca zobowigzuje si¢ Uzytkowac przedmiot najmu z dbalo$cig o jego stan sanitarny
1 techniczny, w sposob nieprzekraczajacy normalnego zuzycia wynikajacy z biezacej
eksploatacji i zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegajac przy tym w szczegdlnosci
obowiazujacych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy i PPOZ.

3. Najemca w ramach Umowy uprawniony jest do wspotkorzystania wraz z Najemcami
lokali oznaczonych numerami U3 i U5 z powierzchni wspoélnej budynku wielorodzinnego
przy ul. Oleskiej 33 w Opolu znajdujacej si¢ na parterze (poziom 0) budynku sktadajace;
si¢ z wejécia do budynku, korytarza, i 2 (dwoch) toalet o tacznej powierzchni 91,78 m?

Wszelkie postanowienia Umowy stosuje si¢ odpowiednio.

§3
Odpowiedzialno$¢ i uprawnienia Stron
1. Najemca nie moze przedmiotu najmu odda¢ w calosci lub w czesci osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania albo w podnajem bez pisemnej zgody Wynajmujace;j.
2. Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za straty w substancji przedmiotu najmu, wynikte

wskutek normalnego zuzycia.

! Niepotrzebne skresli¢



3.
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Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstale w przedmiocie najmu oraz
budynku, w ktorym przedmiot najmu si¢ znajduje wynikle na skutek dziatania lub
zaniechania Najemcy oraz osob, za ktore Najemca jest odpowiedzialny.

Wynajmujgca zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnosci Najemcy lub jego
przedstawiciela okresowych kontroli stanu przedmiotu najmu po uprzednim mailowym
lub telefonicznym powiadomieniu Najemcy - nie pdzniej niz 2 dni przed oglgdzinami.
Ubezpieczenie przedmiotu najmu od pozaru i innych zdarzen losowych obcigza
Wynajmujaca. Ewentualne odszkodowanie z tego tytulu nie bedzie obejmowac
ruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Najemcy. Jako dodatkowe zabezpieczenie dla
Wynajmujacej, Najemca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia od wszelkich zdarzen, w tym
zniszczen oraz zdarzen losowych, kradziezy, rabunku wyposazenia przedmiotu najmu na
sum¢ ubezpieczenia minimum 50.000 zt z cesja praw z tej polisy na Wynajmujaca bez
zadnych ograniczen. Polis¢ ubezpieczeniowa wraz z dowodem jej oplacenia oraz cesja
wszelkich praw i obowigzkéw wynikajacych z tej polisy na rzecz Wynajmujacej Najemca
zobowigzuje si¢ przekaza¢ Wynajmujacej w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej
Umowy, oraz w terminie 7 dni od daty wygasnigcia poprzedniej polisy.

Wynajmujgca nie ponosi odpowiedzialnosci za przedmioty wniesione przez Najemce do

przedmiotu najmu.

§4
Okres najmu
. Umowg niniejszg Strony zawierajg na czas okreslony/nieokreslony od dnia ............... r.
§5
Czynsz najmu
Czynsz najmu Strony ustalajag na kwote ....... /stownie: ....... / za kazdy rozpoczety

miesigc najmu powigkszone o warto$¢ podatku od towarow i ustug (VAT) w stawce
obowigzujacej w dniu wystawienia przez Wynajmujaca faktury oraz o zaliczke na optaty
dodatkowe, o ktorych mowa w §6 Umowy.

Czynsz najmu ptlatny bedzie z goéry w okresach miesigcznych kazdorazowo do 15 dnia
kazdego miesigca za dany i rozpoczety miesigc na rachunek bankowy Wynajmujacej o
NUMErZe:. ......ccoveiiiiiiiiiiiinnn.

Za dzien zaptaty czynszu najmu przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku Wynajmujacej

nalezng kwota.



Wynajmujaca zastrzega Sobie prawo corocznej waloryzacji czynszu najmu okreslonego w
ust. 1. Dokonanie waloryzacji czynszu najmu nastgpi¢ moze w miesigcu marcu w kazdym
roku obowigzywania umowy, przy czym pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ nie
wczeéniej niz po pot roku obowigzywania umowy. Podstawg waloryzacji czynszu najmu
bedzie wskaznik ,,wzrostu cen na towary i ustugi konsumpcyjnego ogétem” oglaszany
przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim za poprzedni rok
kalendarzowy.

. Waloryzacja nie stanowi zmiany Umowy i dla swej waznosci wymaga wylgcznie
przestania przez Wynajmujaca do Najemcy informacji o dokonaniu waloryzacji i
ustaleniu nowego czynszu najmu co najmniej w formie dokumentowej na adres mailowy
Najemcy.

. Nowy czynsz najmu, o ktorym mowa w ust. 5, zacznie obowigzywa¢ w kolejnym
miesigcu nastepujacym po miesigcu, w ktorym Wynajmujaca poinformowata Najemce o

dokonaniu waloryzacji i ustaleniu nowego czynszu najmu.

§6
Oplaty dodatkowe
. Strony ustalaja, ze wszelkie optaty eksploatacyjne zwigzane z przedmiotem najmu
obcigzaja Najemcg, ktory w szczegdlnosci bedzie ponosit koszty: gospodarki odpadami
komunalnymi, wody cieptej i zimnej, kanalizacji, optaty za odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych oraz optat z tytulu ogrzewania przedmiotu najmu, a takze
innych optat zwigzanych z eksploatacja przedmiotu najmu.
. Najemca zobowigzany jest do partycypowania w kosztach utrzymania powierzchni
wspolnej oddanej mu do wspotkorzystania, w szczegolnosci kosztow energii elektrycznej,
wody cieptej i zimnej, kanalizacji oraz ogrzewania, a takze utrzymania czysto$ci
(sprzatania) zleconego przez Wynajmujacg nie rzadziej niz 1 raz w tygodniu.
Wysokos¢ naleznych kosztow utrzymania powierzchni wspdlnej ustala si¢ procentowo
proporcjonalnie do powierzchni lokali oddanych Najemcom w najem i uprawnionych do
wspotkorzystania z powierzchni wspoélne;.
. Strony ustalaja, ze Najemca bedzie comiesigcznie uiszczal na rzecz Wynajmujacej z gory
zaliczke na poczet optat wskazanych w ust. 1 i 2 w tacznej kwocie ....... wraz z Czynszem
najmu na rachunek bankowy Wynajmujacej wskazany w §5 ust. 2 Umowy.
. Strony dokonywa¢ bedg potrocznie/rocznie rozliczenia rzeczywistego zuzycia mediow -
wynikajacego ze stanu licznikow oraz faktur otrzymanych przez Wynajmujaca od
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dostawcow mediow, a takze decyzji wilasciwych organéw. W przypadku braku
indywidualnego opomiarowania mediow, wysoko$¢ naleznych kosztow bedzie ustalana
procentowo, proporcjonalnie do powierzchni lokalu oddanego Najemcy w najem. W razie
powstania niedoptaty Wynajmujaca obcigzy Najemce powstalg roznicg i wystawi na rzecz
Najemcy fakture z 14-dniowym terminem platnosci. W sytuacji wystgpienia nadplaty,
Wynajmujaca zaliczy powstalg réznice na poczet przyszitego czynszu najmu lub zwroci
nadwyzke Najemcy.

. Najemce poza optatami wskazanymi w ustepach powyzej obcigzaja wszelkie optaty
lokalne, w tym w szczegolnosci podatek od nieruchomosci. Wysokos¢ podatku ustalana
jest w decyzji wlasciwego organu, ktorg Wynajmujaca doliczy do faktury w miesigcu
odpowiadajgcemu miesigcu, w ktorym winna by¢ uiszczona poszczegdlna rata. Wysokos¢
naleznych opfat lokalnych z tytulu uzytkowania powierzchni wspdlnej ustala si¢
procentowo proporcjonalnie do powierzchni lokali oddanych Najemcom w najem i

uprawnionych do wspoétkorzystania z powierzchni wspoélne;.

§7

Kaucja
Na poczet wykonywania Umowy i pokrycie ewentualnych szkod i nieoptaconych
rachunkow, Najemca wplaci przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacej tytutem
kaucji kwote stanowigcg rownowartos$¢ trzykrotno$ci €zynszu najmu.
Kaucja podlega zwrotowi Najemcy w terminie 1-miesigca po zakonczeniu okresu najmu
lub wypowiedzeniu niniejszej umowy, opréznieniu przedmiotu najmu oraz rozliczeniu
ewentualnych zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego z tytulu Umowy. W
przypadku nienalezytej realizacji, przez Najemcg, obowigzkow, o ktorych mowa w §10 i
11 Umowy Wynajmujaca bedzie uprawniona do wstrzymania wyptaty Kaucji.
Jezeli w okresie najmu Najemca nie bedzie realizowal terminowo ptatnos$ci na poczet
czynszu, wynikajacych z niniejszej Umowy, jak i innych $wiadczen wynikajacych z
Umowy, Wynajmujaca moze skorzysta¢ z kaucji 1 dokona¢ potrgcenia umownego, a na
ktore to potragcenie Najemca niniejszym wyraza zgode.
W razie dokonania waloryzacji czynszu najmu, o ktérej mowa w §5 ust. 5, wysoko$¢
kaucji ulega zmianie. W takiej sytuacji, Najemca zobowigzany bedzie do dokonania
uzupetnienia wysokos$ci kaucji do wysokosci trzykrotno$ci stawki czynszu najmu.
Jesli zaistnieje sytuacja, w ktorej wysokos¢ kaucji, znajdujaca si¢ w dyspozycji
Wynajmujacej bedzie nizsza od kwoty okreslonej w ustepie 1, Wynajmujacy wezwie
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pisemnie Najemce, by w terminie 14 (czternastu) dni uiScit na jego rzecz odpowiednia,
uzupelniajaca  wysoko$¢ kaucji. Wynajmujaca bedzie uprawniona do zaliczenia
dokonywanych wptat tytutem czynszu oraz optat eksploatacyjnych w pierwszej kolejnosci
na poczet kaucji (w celu jej uzupetnienia).
Kazdorazowo w przypadku skorzystania z uprawnienia do pomniejszenia kaucji
pieni¢znej, zarowno w trakcie Obowigzywania umowy jak i po jej wygasnieciu,
Wynajmujaca niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminic 7 dnia od dnia
pomniejszenia kaucji pieni¢znej, zawiadomi Najemcg o fakcie skorzystania z powyzszego
uprawnienia oraz przedstawi mu szczegotowe wyliczenia kwot o jakie kaucja pieniezna
zostala pomniejszona.
§8

Rozwiazanie Umowy
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowg z zachowaniem 3-miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesigca.
Wynajmujgca moze rozwigza¢ Umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Najemca:

a) opodznia si¢ z zaptatg naleznego czynszu najmu za co najmniej dwa okresy ptatnosci
i pomimo wyznaczenia w pisemnym wezwaniu dodatkowego terminu platnosci —
nie uiszcza go,

b) wykorzystuje przedmiot najmu w sposob sprzeczny z Umowg lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem i mimo pisemnego upomnienia nie zaprzestaje tego,

c) dwukrotnie nastepujgco po sobie odméwi Wynajmujgcej prawa wstepu do
przedmiotu najmu i dokonania ogledzin w celu skontrolowania przestrzegania
przez Najemce postanowien Umowy,

d) uzytkuje przedmiot najmu w sposob ucigzliwy dla otoczenia lub wykracza
przeciwko porzadkowi publicznemu i mimo pisemnego wezwania do zaprzestania
naruszen — nie zaprzestaje tego,

e) uzywa przedmiot najmu w sposob przekraczajacy normalne zuzycie lub wyrzadza
szkody w przedmiocie najmu i pomimo wezwania nie przystepuje do sporzadzenia
protokotu szkody w terminie 2-tygodniowym,

f) pomimo pisemnego upomnienia dopuszcza do powstania szkdéd lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego Korzystania przez mieszkancow lub
uzytkownikéw budynku albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko

porzadkowi,



g) bez pisemnej zgody Wynajmujacego przystapi do wykonania prac, dla ktorych
Umowa przewiduje obowigzek jej uzyskania,

h) niedostarczenia w terminie oswiadczenia, 0 ktorym mowa w §9 Umowy,

i) niedostarczenia w terminie polisy ubezpieczenia wraz z cesjg, o ktorej mowa w §3
ust. 5 Umowy,

j) podnajmuje lub oddaje do bezptatnego uzywania przedmiot najmu, o ktérym mowa
w § 1 ust. 1 Umowy bez pisemnej zgody Wynajmujace;.

. Niezaleznie od powyzej przewidzianych uprawnien, Wynajmujgca bedzie uprawniona do

wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie wystgpienia

stanu niewyptacalno$ci Najemcy w rozumieniu prawa upadlosciowego.

. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli nie

zgadza si¢ na nowy czynsz najmu ustalony w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w §5

ust. 5 Umowy.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu Umowa ulega rozwigzaniu

wraz z koncem miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktorym miata zaczaé obowigzywac

nowa stawka czynszu najmu, a Najemca winien w ostatnim dniu obowigzywania umowy

opusci¢ przedmiot najmu.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu,

Najemca obowigzany jest opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym w pisemnym

o$wiadczeniu przez Wynajmujaca. §9 Umowy stosuje si¢ odpowiednio.

W razie nieopuszczenia przedmiotu najmu w terminach, o ktérych mowa w ust. powyzej,

Wynajmujgca uprawniona bedzie do obcigzenia Najemcy wynagrodzeniem za

bezumowne korzystanie z lokalu za kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy w wysoko$ci

dwukrotnosci obowiazujacego w dniu wypowiedzenia umowy czynszu najmu, a takze

wszelkimi optatami, o ktérych mowa w §6 ust. 1.

Jezeli Najemca nie usunie swoich rzeczy z przedmiotu najmu w terminie, o ktorym mowa

w ust. 4, Strony zgodnie przyjmuja, iz Najemca upowaznit Wynajmujacego do wejscia do

przedmiotu najmu oraz usunigcia i sktadowania tych rzeczy zgodnie z Umowa na koszt i

ryzyko Najemcy. Najemca zwroci Wynajmujagcemu, na pierwsze zadanie

Wynajmujacego, wszystkie uzasadnione koszty usuniecia rzeczy Najemcy (i wszelkich

innych przedmiotoéw pozostawionych przez Najemcg) oraz koszty przechowania takich

rzeczy.



9. Wynajmujgca zastrzega sobie prawo zastawu na przedmiotach i urzadzeniach
whniesionych przez Najemcg¢ do przedmiotu najmu. Powyzsze czynnosci dokonane begda
protokolarnie, w obecnosci przywotanych dwoch swiadkow.

10. W przypadku nie skorzystania z uprawnien wynikajacych z zapiséw o ktérych mowa w
ust. 2 pkt. i niniejszego paragrafu, Wynajmujgca zastrzega sobie prawo zawarcia umowy
ubezpieczenia przedmiotu najmu od pozaru i innych zdarzen losowych i obcigzenia

kosztami Najemcy.

§9

Zobowiazanie najemcy

1. Najemca poddaje si¢ dobrowolnie egzekucji do tacznej kwoty 50.000 zt /stownie:
piecdziesiat tysigcy ztotych/ z tytutu zobowigzan Najemcy powstatych w wykonywaniu
Umowy, w szczegdlnosci w zakresie nieoptaconego w terminie czynszu najmu i oplat
dodatkowych, kosztow przechowania ruchomosci pozostawionych w przedmiocie najmu
oraz odszkodowania za szkod¢ wyrzadzong w przedmiocie najmu, a takze w zakresie
obowigzku opréznienia i wydania przedmiotu umowy w terminie wskazanym w
o$wiadczeniu Wynajmujacej lub w terminie wynikajacym wprost z Umowy.

2. Najemca zobowigzany jest do dostarczenia Wynajmujacej w terminie 14 dni od dnia
zawarcia Umowy o$wiadczenia ztozonego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. w formie aktu

notarialnego. Wzor o$wiadczenia stanowi Zalacznik nr 3 do Umowy.

§10
Zmiany i naprawy

1. Najemca zobowigzany jest do przeprowadzania na wilasny koszt napraw biezacych,
konserwacji Przedmiotu Najmu oraz remontdéw, ktorych konieczno$¢ wynika z
normalnego korzystania z przedmiotu najmu. Zakres oraz sposob ich wykonania wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacej.

2. Najemca zobowigzany jest do powiadamiania Wynajmujacej o awariach majacych
wplyw na wilasciwe funkcjonowanie catego budynku, w ktorym potozony jest przedmiot
najmu.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do poniesienia kosztow naprawienia szkod powstaltych w
wyniku jego dziatania lub zaniechania. W razie wystgpienia szkody, Wynajmujaca wraz

z Najemca lub jego przedstawicielem sporzadza protokét szkody, w ktoérym ustalg w
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szczegblnosci: datg powstania szkody, a jezeli jej doktadne ustalenie nie bedzie mozliwe
— przyblizong date, zakres szkody oraz wymagane czynno$ci do jej usunigcia.
Wynajmujgca na podstawie protokotu zleci wykonanie prac koniecznych do
przywrocenia stanu pierwotnego i obcigzy w calosci kosztami Najemce. O terminie
sporzadzenia protokotu szkody Wynajmujgca zawiadomi Najemce za posrednictwem
wiadomosci mailowej, nie p6zniej niz na 2 dni przed tym dniem.

W przypadku powstania szkody w powierzchni wspoélnej, o ktoérej mowa w §2 ust. 3, w
razie braku mozliwosci ustalenia, ktory z Najemcow ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode,
Wynajmujgca w obecnosci co najmniej jednego Najemcy lub jego przedstawiciela
sporzadzi protokoét szkody, o ktorym mowa w ust. powyzej 1 na jego podstawie zleci
prace konieczne do przywrocenia stanu poprzedniego. Wynajmujaca obcigzy kosztami
wszystkich Najemcoéw uprawnionych do wspotkorzystania proporcjonalnie do
powierzchni lokali bedacych w ich posiadaniu na mocy uméw najmu.

W przypadku wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia napraw w przedmiocie najmu,
ktore zwyczajowo obcigzaja Wynajmujgca, Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego
powiadomienia Wynajmujacego o powstalej awarii mailowo na adres e-mail
Wynajmujacej.

Najemca w przypadku awarii lub koniecznosci dokonania naprawy obcigzajacej
Wynajmujacg zobowigzuje si¢ do udostgpnienia przedmiotu najmu Wynajmujacej na
czas niezbedny do przeprowadzenia ewentualnych napraw i remontow. W takiej sytuacji
Wynajmujaca zawiadomi Najemce mailowo o planowanym terminie i czasie trwania
remontu. Udostepnienie przedmiotu najmu nie zwalnia Najemcy z zaplaty czynszu oraz
ponoszenia optat dodatkowych.

Jakiekolwiek prace adaptacyjne Ilub budowlane wymagaja pisemnej zgody

Wynajmujace;j.

§11
Przekazanie i zwrot przedmiotu najmu
Przekazanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego zalacznik nr 1 do Umowy z dnia .............. r.
W przypadku zwtoki Najemcy z odbiorem przedmiotu najmu w terminie okreslonym w
ust. 1 Wynajmujaca uprawniona bedzie do rozpoczgcia naliczania czynszu najmu oraz
innych optat przewidzianych Umowg poczynajgc od 1 dnia op6znienia.
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3. Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest do zwrdcenia Wynajmujgcej
przedmiotu najmu w stanie, w jakim zostal on oddany w najem, niepogorszonym oraz
uporzadkowanym, wraz ze wszystkimi skladowymi istniejacymi urzadzeniami
technicznymi i elektrycznymi, a takze do zlikwidowania wszelkich dokonanych zmian i
adaptacji dokonanych przez Najemce, chyba ze Wynajmujgca zgodzi si¢ je zatrzymac.
Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych na przedmiot najmu,
choéby stanowity one ulepszenie.

4. W razie niewypehienia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3, Wynajmujaca bedzie
uprawniona do dokonania na koszt i ryzyko Najemcy niezbednych napraw i
uporzadkowania przedmiotu najmu, w tym do usuni¢gcia wykonanych przez Najemce
zmian i adaptacji (wykonanie zastepcze) bez koniecznosci uzyskania dodatkowej zgody.

5. Koszty wykonania zast¢pczeg0 zostang ustalone na podstawie wykonanych przez
Wynajmujacg prac w oparciu o fakture VAT 1 obciagzaja w cato$ci Najemce.

6. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
stanowigcego zalgcznik nr 1 do Umowy podpisanego przez obie Strony lub jednostronnie
przez Wynajmujaca w obecnosci dwoch $wiadkéw - w wypadku niestawiennictwa
Najemcy.

7. Wynajmujaca nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie pozostawione przez Najemce

W przedmiocie najmu po zakonczeniu obowigzywania umowy.

§12
Odsetki
W przypadku niezachowania terminéw platnosci czynszu najmu, optat dodatkowych
wskazanych w §6 Umowy oraz wszelkich innych naleznosci pieni¢znych naliczonych w
wykonywaniu Umowy, w szczegdlnosci odszkodowanie za szkod¢ w przedmiocie najmu i
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, Wynajmujgca uprawniona

bedzie do naliczania odsetek za opdznienie w wysokosci odsetek maksymalnych.

§13
Powiadomienia
1. W wypadkach wskazanych w Umowie Strony mogg porozumiewaé si¢ za pomoca

ponizszych danych kontaktowych:
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a) Wynajmujgca: adres do dorgczen: .............. e-mail: ........... Jteli. .

. Kazda ze Stron zobowigzana jest do poinformowania drugiej Strony pisemnie przesytka
polecong za zwrotnym potwierdzeniem odbioru za posrednictwem operatora pocztowego
o kazdej zmianie w zakresie powyzszych danych kontaktowych.

. W przypadku braku informacji o zmianie danych kontaktowych korespondencje przestang
na dotychczasowy adres i czynnosci dokonane za posrednictwem wiadomosci mailowych

uwaza si¢ za skutecznie dorgczong.

§12
Postanowienia koncowe
Poza przypadkami wskazanymi wprost w umowie, wszelkie zmiany, uzupetnienia, a takze
o$wiadczenia w ramach wykonywania niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Spory mogace wyniknag¢é w zwigzku z wykonaniem Umowy strony poddaja do
rozstrzygniecia Sagdowi wlasciwemu ze wzgledu na miejsce siedziby Wynajmujace;.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wynajmujaca Najemca
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Zatgcznik nr 1 do Umowy najmu
zdnia ........ .
PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY NIERUCHOMOSCI

Sporzadzony do umowy najmu zdnia ......................c.eee. w dniu
............................... pomiedzy:
Wynajmujaca:

Opolskie  Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spélka z  ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Opolu (45-867), ul. Hallera 9A — wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000031825 o
kapitale zaktadowym w wysokosci 43.848.000,00 zt, posiadajaca numer NIP: 7542490151 i
REGON: 531308741 — reprezentowana przez Prezesa Zarzadu Tomasza Macia$

Protokot dotyczy: przekazania/zwrotu* lokalu uzytkowego oznaczonego numerem U2 0

tacznej powierzchni 55,44 m? znajdujagcego si¢ na parterze (poziom 0) budynku

wielorodzinnego potozonego przy ul. Oleskiej 33 w Opolu

Licznik wody:

Nrlicznika: ....ooovveii i Stan: ...,

Licznik ciepta:

Nrlicznika: ...oooeeeeiei i, Stan: .ooveiiieiiienenn,

Wraz z nieruchomoscia przekazano:

. klucze do drzwi wejsciowych: ...... szt.
. Wyposazenie:
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Stan techniczny nieruchomosci:

Protokoét sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze

stron.

Wynajmujacy przekazal nieruchomosé, a Najemca przyjal ja bez zastrzezen,

stwierdzajac, ze przekazanie jest zgodnie z wyZej wymieniona umowa.

(data i czytelny podpis Wynajmujacej) (data i czytelny podpis Najemcy)

13



Zatgcznik nr 3 do Umowy najmu

zdnia ........ 4

AKT NOTARIALNY

Dnia ....... (o ) roku w Kancelarii Notarialnej w ............... L Przy o, , przed notariuszem
........................... , Stawil/a §ig ~----=-==-rmemmmm oo mmmmmmmememeee -—-=-

OSWIADCZENIE O PODDANU SIE EGZEKUCJI W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 5
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

a) w dniu ...... roku zawarl/a/il jako najemca, w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnosciag gospodarcza pod firma ........ z adresem gtownego miejsca wykonywania
dziatalnosci: ............ /w imieniu reprezentowanej przez siebie Spotki dziatajacej pod firmag
.................. z siedziba w ........ z Opolskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spotka
z ograniczong odpowiedzialnosécig z siedzibg w Opolu, jako Wynajmujgca, umowe najmu
lokalu uzytkowego nr U2 (zwang dalej ,,Umowa”) wraz z wyposazeniem o 1acznej
powierzchni 55,44 m? znajdujacy si¢ na parterze (poziom 0) budynku wielorodzinnego
potozonego przy ul. Oleskiej 33 w Opolu (zwana dalej ,,Przedmiotem najmu”). -----------------

b) powotana Umowa zostata zawarta na czas 0znaczony/nieoznaczony od dnia ....... roku do
dnia ......... FOKU. ----=-=nmmmmmmmmmm oo e e

2. Stawajacy oswiadczal/ja, ze zgodnie z powotang Umowg: -----------=-==-==m-mmmmmemmmmmoe

a) Najemca zobowigzuje Si¢ zaptaci¢ Wynajmujacej z gory w okresach miesiecznych za
kazdy rozpoczety miesigc najmu Czynsz najmu W Wysokosci ... PLN (stownie:
......................... ziotych, 00/100), tj.: wartos¢ netto: ......... PLN (slownie: ............. zlote
00/100) powiekszony o warto$¢ podatku od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawienia przez Wynajmujaca faktury VAT,

b) Czynsz najmu bedzie ptatny przez Najemce w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca. ------

c) Czynsz najmu moze by¢ przez Wynajmujaca corocznie zwaloryzowany. Zmiany czynszu
dokonywane sa w oparciu o s$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegly oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.
Zmiany wysokosci czynszu dzierzawnego z tytutu waloryzacji nie stanowig zmian warunkow
Umowy, nie wymagaja zawarcia aneksu do Umowy i nastepuja za powiadomieniem Najemcy
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przez Wynajmujacg dokonanym co najmniej w formie dokumentowej. Wynajmujgca moze
dokona¢ waloryzacji w marcu kazdego roku obowigzywania umowy, przy czym pierwsza
waloryzacja moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po uptywie 6 miesiecy obowigzywania Umowy.

d) Oprocz wskazanego w lit a) powyzej czynszu najmu, Najemca zobowigzany jest do
ponoszenia biezacych optat i innych ciezarow zwigzanych z eksploatacjg Przedmiotu najmu i
prowadzeniem w nim dziatalnosci, a w szczegolnosci optat eksploatacyjnych (w tym optat
stalych) za energie elektryczng, gospodarke odpadami komunalnymi, zuzycie wody cieptej i
zimnej, optaty za odprowadzaniec wod opadowych i roztopowych oraz optat z tytulu
ogrzewania przedmiotu najmu — platnych zaliczkowo w wysokosci ............ i rozliczenia
rzeczywistego zuzycia wynikajacego z odczytow licznikéw, faktur od dostawcow itp. — stany
licznikow w/w mediow zostang spisane w protokole zdawczo — odbiorczym w dniu
przekazania Przedmiotu najmu Najemcy; ----------------=---------

e) Najemce poza oplatami eksploatacyjnymi obciazajg wszelkie optaty lokalne, w tym w
szczegdlnosci podatek od nieruchomosci. Wysoko$¢ podatku wustalana jest w decyzji
wlasciwego organu, ktorg Wynajmujaca doliczy do faktury w miesigcu odpowiadajagcemu
miesigcu, w ktérym winna by¢ uiszczona poszczegdlna rata.

f) Najemca wraz z rozwigzaniem Umowy zobowigzany jest do opuszczenia przedmiotu
najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujaca lub wynikajacych wprost z Umowy. W
razie nieopuszczenia przedmiotu Najmu w terminie, Wynajmujaca uprawniona bedzie do
obcigzenia Najemcy wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie z lokalu za kazdy
rozpoczety miesigc kalendarzowy w wysoko$ci dwukrotnosci obowigzujacego w dniu
wypowiedzenia umowy czynszu najmu, a takze wszelkimi optatami, o ktorych mowa w §6
ust. 1 Umowy.

g) Jezeli Najemca nie usunie swoich rzeczy z przedmiotu najmu w terminie, o ktorym mowa
w ust. 4, Strony zgodnie przyjmuja, iz Najemca upowaznit Wynajmujacego do wejscia do
przedmiotu najmu oraz usunig¢cia i skladowania tych rzeczy zgodnie z Umowa na koszt i
ryzyko Najemcy. Najemca zwroci Wynajmujgcemu, na pierwsze zgdanie Wynajmujgcego,
wszystkie uzasadnione koszty usunigcia rzeczy Najemcy (i wszelkich innych przedmiotow
pozostawionych przez Najemce) oraz koszty przechowania takich rzeczy.

h) W przypadku niezachowania terminéw platnosci czynszu najmu, optat dodatkowych
i lokalnych wskazanych w §6 Umowy oraz wszelkich innych naleznosci pieni¢znych
naliczonych w wykonywaniu Umowy, w szczegolnosci odszkodowanie za szkode w
przedmiocie najmu i wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu,
Wynajmujaca uprawniona bedzie do naliczania odsetek za opdZnienie w wysokosci odsetek
maksymalnych.

3. Stawajacy okazal/li Umowe najmu numer ...... zawarta w dniu ....... roku w ....... pomiedzy
Opolskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Opolu, a ......,

4. . ......0swiadcza, ze /stan cywilny i ustroj majatkowy/ (jesli os. fizyczna). ---------------------
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§2.1....... oswiadcza, ze odno$nie wynikajgcego z powotanej Umowy najmu obowigzku:

a) terminowej zaptaty Wynajmujacej czynszu najmu, o ktorym mowa w §5 Umowy najmu
oraz optat dodatkowych i lokalnych, o ktorych mowa w §6 Umowy,

b) zaptaty odszkodowania za szkodg, o ktérym mowa w §10 Umowy,

C) zaplaty kosztow wykonania zastepczego w razie niedopelnienia obowigzku zwrotu
przedmiotu najmu w stanie, w jakim zostat on oddany w najem, o ktérym mowa w §11
Umowy,

d) zaptaty wynagrodzenia za bezumowne Korzystanie z przedmiotu najmu, o ktorym mowa w
§8 Umowy,

e) kosztow usunigcia i przechowania rzeczy pozostawionych w przedmiocie najmu po
rozwigzaniu Umowy, o ktérych mowa w §11 Umowy,

e) a takze wszelkich innych kosztow mogacych powsta¢ w wykonywaniu Umowy

- poddaje si¢ egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do lacznej kwoty 50.000 zt /stownie: pigcdziesiat tysiecy zlotych,
jednocze$nie postanawiajac, ze zdarzeniem od ktorego uzaleznione jest wykonanie tego
obowiagzku jest uptyw 14 dni liczonych od dnia nadania przesylka polecong przez
Wynajmujaca na adres Najemcy wynikajacy z §13 Umowy pisemnego wezwania do zaptaty
wskazujacego wysoko$¢ naleznosci do zaptaty i stwierdzajgcego zwloke Najemcy w terminie
ptatnosci lub w wymaganej wysokosci czynszu najmu, o ktérym mowa w §5 Umowy najmu,
optat dodatkowych, o ktéorych mowa w §6 Umowy, odszkodowania za szkodg, o ktorym
mowa W §10 Umowy, kosztéw wykonania zastgpczego powstalych w wyniku zwrotu
przedmiotu najmu w innym stanie, niz ten w jakim zostal on oddany w najem, o ktorym
mowa w §11 Umowy, obcigzenia wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie z przedmiotu
najmu a takze wszelkich innych kosztow mogacych powsta¢ w wykonywaniu Umowy po
stronie Najemcy wraz z odsetkami w wysokos$ci odsetek maksymalnych oraz ewentualnymi
kosztami postepowania egzekucyjnego.

2. oswiadcza, ze odnos$nie wynikajacego z powotanej Umowy najmu obowigzku
oproznienia i wydania przedmiotu umowy w terminie wskazanym w o$wiadczeniu
Wynajmujacej lub w terminie wynikajgcym wprost z Umowy poddaje sie egzekucji
z niniejszego aktu na postawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego oraz
ewentualnych kosztow postepowania egzekucyjnego.

3. o$wiadcza, ze niniejszy akt notarialny moze by¢ podstawg wielokrotnego
nadawania klauzuli wykonalnosci.

§3. ....... o$wiadcza, ze Opolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z
siedzibg w Opolu bedzie mogla wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w

terminie do 24 miesiecy od dnia wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania umowy najmu.

§4. 1. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi ..........
2. Wypisy tego aktu mozna wydawac ........
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