Zarzadzenie nr 3/08/2021
Prezesa Zarzadu Opolskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie szczegotowych kryteriow i trybu przeznaczania lokali mieszkalnych
dla konkretnych najemcoéw i rozliczen z najemcami, w tym w razie opréznienia
przez najemce lokalu mieszkalnego

Na podstawie art. 201 § 1 i art. 204 § 1 ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r.
Kodeks spétek handlowych oraz § 12 ust. 6 i § 27 ust. 2 Aktu zatozycielskiego
Opolskiego Towarzystwa Budownictwa Mieszkaniowego spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Opolu zarzgdzam, co nastepuije:

§1.

Ustalam Regulamin w sprawie szczego6towych kryteriéw i trybu przeznaczania lokali
mieszkalnych dla konkretnych najemcéw i rozliczen z najemcami, w tym w razie
oproznienia przez najemce lokalu mieszkalnego w Opolskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego spoice z ograniczong odpowiedzialno$cig w Opolu,
zwang dalej Spotka, w nastepujacym brzmieniu:

S 1.

Regulamin w sprawie szczegétowych kryteriow i trybu przeznaczania lokali
mieszkalnych dla konkretnych najemcéw i rozliczen z najemcami, w tym w razie
oproznienia przez najemce lokalu, zwany dalej Regulaminem, okres$la:

1) szczegotowe kryteria i tryb przeznaczania lokali mieszkalnych dla oséb fizycznych,
z ktoérymi Spotka zawarta umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych, ktérych beda najemcami,
2) zasady =zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego Spotki,
3) zasady rozliczania z najemcami w razie zakonczenia najmu i opréznienia lokalu
mieszkalnego,
4) zasady rozliczania z najemcami optat niezaleznych od Spétki, w postaci optat za
dostawy do lokalu mieszkalnego energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw
i nieczystos$ci ciektych.

§ 2.

O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w nowobudowanym zasobie
mieszkaniowym Spotki moze ubiega¢ sie osoba fizyczna, zwana dalej
wnioskodawcy, ktéra zawrze ze Spotkg umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca, w wysokosci nie wyzszej niz
30% kosztébw budowy tego lokalu albo w przypadku inwestycji finansowanej
kredytem komercyjnym na odrebnych zasadach.
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§3.

Zarzad Spd&tki podaje do wiadomosci na stronie internetowej Spétki:
www.otbs.opole.pl termin sktadania wnioskédw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, zgodnie z wnioskiem wtasciwym dla zasobu mieszkaniowego Spofki,
ktorych wzér stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

§ 4.

Whioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego rozpatrywane sg przez
komisje mieszkaniowg, w ktérej sktad wchodzg, po jednym przedstawicieiu: Gmlny
Opole, Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Opolu i Spétki.

§ 5.

1. Komisja mieszkaniowa rozpatrujac wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego sprawdza, czy:

1) wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego odpowiada wymogom
formalnym i posiada zatgczniki, stosownie do wzoru wniosku stanowiacego zatacznik
nr 1 do Regulaminu,

2) wnioskodawca odpowiada kryterium:

a) S$redniego, miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajgcym rok, w ktérym bedzie zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego,
okre$lonego na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektdrych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

b) nieposiadania w chwili objecia lokalu mieszkalnego przez wnioskodawce, ani
Zzadng przewidziang do wspoélnego zamieszkania z wnioskodawcg osobe, tytutu
prawnego do innego lokalu w tej samej miejscowosci, przy czym wnioskodawca lub
osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego, ktérego czionek posiada tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci, moze posiadaé tytut prawny do lokalu w innej
miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez
czionka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobdéw
mieszkaniowych Spotki, w ktérym znajduje sie lokal, o ktérego najem wnioskodawca
sie ubiega.

2. Dochdd, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a) ustala sie na podstawie
zaSwiadczenia: pracodawcow wnioskodawcy i oséb zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkania i wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw
uzyskanych przez wnioskodawce i osoby zgtoszone przez niego do wspolnego
zamieszkania.

3. Wnioskodawca jest obowigzany na zadanie Spoétki do przedtozenia zaswiadczen,
o ktérych mowa w ust. 2.
§ 6.

1. Whioskodawcéw, ktoérzy ztozyli wnioski nieodpowiadajgce wymogom formalnym,
wzywa sie do uzupetnienia wniosku w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 7 dni,
a po jego bezskutecznym uptywie wniosek nie jest rozpatrywany i podlega zwrotowi.
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2. Wnioskodawcy nieodpowiadajacy kryteriom, o ktérych mowa w § 4 komisja
mieszkaniowa wylacza z postepowania o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, o czym niezwlocznie, pisemnie, zawiadamia wnioskodawcow.

3. Od rozstrzygniecia komisji mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 2, w ciagu 7 dni od
daty otrzymania zawiadomienia, przystuguje wnioskodawcy, za posrednictwem
komisji mieszkaniowej, odwotanie do Zarzadu Spétki. Wydane, w nastepstwie
rozpatrzenia odwotania, w terminie 14 dni, od dnia otrzymania, rozstrzygniecie
Zarzadu Spoiki jest ostateczne.

§7.

1. Ustalenia listy wnioskodawcoéw, z ktérymi moze byé zawarta umowa najmu lokalu
mieszkalnego, dokonuje komisja mieszkaniowa, z uwzglednieniem, ze na czlonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni facznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

2. Po ustaleniu listy wnioskodawcéow, o ktorym mowa w ust. 1, komisja mieszkaniowa
ustala kolejno$¢ wnioskodawcéw na liscie, z ktorymi moze byé zawarta umowa
najmu lokalu mieszkalnego, biorgc pod uwage:

1) warunki mieszkaniowe wnioskodawcy, w tym:

a) zamieszkanie w lokalu nienadajacym sie na staty pobyt ludzi lub o obnizonym
standardzie,

b) zamieszkanie w budynku lub lokalu przeznaczonych do rozbiérki z powody ztego
stanu technicznego lub z innego powodu,

c) zamieszkiwanie w lokalu, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy jest mniejsza niz 5 m?, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego - 10 m?,

2) wazne wzgledy zdrowotne lub rodzinne wnioskodawcy, oraz

3) wykonywanie przez wnioskodawce biezacej pieczy nad dzieckiem umieszczonym
W rodzinie zastepczej,

4) opuszczenie przez wnioskodawce domu dziecka.

3. Komisja mieszkaniowa ustala kolejnosé¢ na liscie na podstawie o$wiadczenia
wnioskodawcy, potwierdzonego odpowiednimi zaswiadczeniami lub dokumentami.
Na zadanie komisji mieszkaniowej wnioskodawca obowigzany jest przedstawié, w
wyznaczonym terminie, Zzadane zaswiadczenia lub dokumenty.

4. Po ustaleniu kolejnosci wnioskodawcéw na liscie, liste zatwierdza Zarzad Spotki, w
drodze zarzadzenia.
§ 8.

1. Z wnioskodawcami, Spétka zawiera umowy najmu lokalu mieszkalnego, zgodnie z
kolejnoscig na liscie wnioskodawcéw. W razie nie zawarcia umowy najmu z
okreslonym wnioskodawcg, umowe najmu zostaje zawarta z kolejnym wnioskodawcag
na liscie.



2. Jezeli liczba wnioskodawcow ujetych na liscie jest wieksza niz liczba lokali
mieszkalnych, komisja mieszkaniowa przeprowadza, w siedzibie Spétki, w Opolu, ul.
Hallera 9A, jawne losowanie, na zasadach okreslonych przez komisje mieszkaniowa.

§9.

1. Whnioskodawcy ujeci na liscie, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu
mieszkalnego, z powodu braku lokali, ujmowani sg na kolejnej liscie
wnioskodawcow, w pierwszej kolejnosci, z zastrzezeniem § 6 ust. 2, chyba ze ztozg
pisemne odwiadczenie o cofnieciu wniosku.

2. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1 muszg spetniaé wymogi formalne, a
wnioskodawcy, w dacie zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego musza spetniaé
kryteria, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 2.

§ 10.

Kryteria i tryb przeznaczania lokali mieszkalnych wybudowanych na podstawie
umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali, zawartych przez
Spoétke, z: pracodawcami dziatajagcymi w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla
swoich pracownikéw, osobami majgcymi interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych
przez wskazane przez nie osoby trzecie oraz powiatem, gming, zwigzkiem
miedzygminnym i Agencjg Mienia Wojskowego, dziatajagcym w celu podnajmowania
lub przydziatu lokali mieszkalnych osobom fizycznym, okresla umowa w sprawie
partycypacji w kosztach budowy tych lokali.

§ 1.

1. O zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego wybudowanego na
podstawie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tego lokalu, moga
ubiega¢ sie wnioskodawcy, ktdérzy wniosg kwote partycypacji w wysokosci
wyptaconej poprzedniemu najemcy.

2. Spoétka zawrze umowe najmu opréznionego lokalu mieszkalnego z wnioskodawcag
wybranym przez komisje mieszkaniowa, zgodnie z trybem, okreslonym w § 3-8.

§ 12.

O zawarcie umowy najmu oprdznionego lokalu mieszkalnego wybudowanego bez
partycypacji w kosztach budowy tego lokalu, moga ubiega¢ sie wnioskodawcy,
zgodnie z trybem, okre$lonym w § 3-8.

§ 13.

1. Za zgoda Spétki wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, na
zgodny wniosek najemcow lokali mieszkalnych, stosownie do ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
najemcy mogg zawrze¢ umowe zamiany lokali mieszkalnych, ktérej przedmiotem
bedg prawa najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu

mieszkaniowego Spoétki.
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2. Przez umowe zamiany, kazdy z najemcéw zobowigzuje sie przenies¢ na drugiego
najemce prawo do najmu oznaczonego lokalu mieszkalnego w zamian za
zobowigzanie sie do przeniesienia prawa najmu innego lokalu mieszkalnego.

3. Umowa zamiany powinna byé zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewazno$ci.
§ 14.

Zawarcie umowy zamiany lokali mieszkalnych jest dopuszczalne, gdy najemcy nie
pozostajg w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokali.

§ 15.

1. W razie zawarcia umowy zamiany lokali mieszkalnych prawa najmu lokali
mieszkalnych, z ktérych jeden wybudowano z partycypacjg w kosztach budowy tego
lokalu najemca, ktéry w wyniku zawarcia umowy zamiany, zajmie lokal wybudowany
z partycypacja w kosztach jego budowy, obowiazany jest do wniesienia kwoty
partycypacji w dotychczasowej wysokosci.

2. Najemcy, ktory w wyniku umowy zamiany lokali mieszkalnych, o ktérej mowa w
ust. 1 zajmie lokal wybudowany bez partycypacji w kosztach budowy tego lokalu,
Spoétka zwraca wptacong przez tego najemce kwote partycypac;i.

3. W razie zawarcia umowy zamiany lokali mieszkalnych wybudowanych z
partycypacja w kosztach budowy tych lokali najemca, ktéry w wyniku zawarcia
umowy zamiany, zajmie lokal wybudowany z wyzsza kwotg partycypaciji, niz kwota
partycypacji wptacona przez tego najemce, obowigzany bedzie do wptacenia kwoty,
stanowigcej réznice pomiedzy wyzsza kwotg partycypacji, a dotychczas wptacong
kwota partycypacji. Z kolei najemcy, ktéry w wyniku zawarcia umowy zamiany,
zajmie lokal wybudowany z nizszg kwotg partycypaciji, niz kwota partycypacji
wptacona przez tego najemce, Spotka zwroéci czes¢ kwoty partycypacii, stanowigcej
réznice miedzy tymi kwotami partycypaciji.

§ 16.

Po zawarciu umowy zamiany, o ktérej mowa w § 13 oraz ewentualnej wptacie lub
wptacie i zwrocie réznicy miedzy kwotami partycypacji, Spétka zawrze z najemcami
nowe umowy najmu lokali mieszkalnych.

§17.

1. Spoétka moze wynajgé osobom fizycznym, na ktére pracodawcy oraz inne osoby,
ktére zawarty ze Spotkg umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych, z wyjatkiem oséb wymienionych w § 5 ust. 4c Aktu zatozycielskiego,
dokonaty przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z tych uméw, wylgcznie w
razie spetnienia przez te osoby fizyczne warunkéw zawarcia z nimi umowy najmu
lokalu mieszkalnego, zgodnie z ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
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2. O przeniesieniu praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy w sprawie partycypagii
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, zbywca powinien niezwlocznie zawiadomic
pisemnie Spotke.

3. O zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego z nabywcag praw i obowigzkéow
wynikajacych z umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, rozstrzyga komisja mieszkaniowa, badajgc spetnianie przez nabywce
warunkéw najmu lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa w ustawie z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 18.

1. Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu mieszkalnego, najemca ponosi
odpowiedzialno§¢ za zuzycie elementéw wyposazenia technicznego, ktérych
naprawa i konserwacja obcigza najemce: trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw
wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych), podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i
zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, bedace nastepstwem nieprawidtowego ich uzywania.

2. Ocene stopnia zuzycia wyposazenia technicznego Ilokalu mieszkalnego
przeprowadza sie, z udzialem najemcy, podczas ogledzin lokalu, w celu przekazania
przez najemce lokalu Spoétce, po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Ogledziny lokalu mieszkalnego
przeprowadza sie, w uzgodnionym z najemca terminie, takze w razie nieobecnosci
najemcy.

3. Nalezng kwote, stanowiacg réwnowarto$¢ zuzytych przez najemce elementéow
wyposazenia technicznego, o ktérych mowa w ust. 1, wskutek nieprawidtowego ich
uzywania, okresla Zarzad Spétki, na podstawie wyceny zuzytych elementéw
wyposazenia technicznego dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego, po
przeprowadzeniu ogledzin, o terminie ktérych najemca zostanie zawiadomiony.
Nalezng od najemcy kwote oblicza sie wedtug cen obowigzujacych w dniu
rozliczenia.

4. Najemca obowigzany jest do zaptaty kwoty stanowigcej rownowarto§¢ zuzytych
przez niego elementéw wyposazenia technicznego, o ktérych mowa w ust. 1,
wskutek nieprawidtowego ich uzywania, w terminie 7 dni od otrzymania wezwania do
zaptaty. W razie braku zaptaty tej kwoty przez najemce, Spodtka dokona jej potracenia
z kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujgcych
Spoétce w dniu opréznienia lokalu.

5. Okresy uzywania wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego okresla
zatgcznik nr 2 do Regulaminu.

6. W przypadku, gdy Najemca lokalu mieszkalnego nie moze osobiscie zdaé lokalu,
moze on udzieli¢ na piSmie petnomocnictwa wskazanej przez niego osobie.
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§ 19.

1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepujg osoby
wymienione art. 691 Kodeksu cywilnego, nabywajgc uprawnienia i obowigzki
zwigzane z tym lokalem pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaly z najemcg w tym
lokalu do chwili jego $mierci.

2. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu po jego opréznieniu przez najemce, moze
zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu pod warunkiem, ze:

a) stale zamieszkiwaty w lokalu do chwili opréznienia lokalu przez najemce, przez
okres nie krétszy niz 5 lat,

b) spetniajg warunki najmu okreslone w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,

¢) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

d) przestrzegajg regulaminu porzadku domowego,

e) optacaja odszkodowanie za uzywanie lokalu.

3. Byly najemca, ktéry zamieszkuje w lokalu mieszkalnych bez tytutu prawnego, po
uregulowaniu wszystkich naleznosci, moze wystgpic do Zarzadu Spotkki o
przywrécenie prawa do najmu lokalu, sktadajac wniosek o najem zajmowanego bez
tytutu prawnego lokalu mieszkalnego.

§ 20.

1. Najemca, oprécz czynszu najmu, zobowigzany jest do zaptaty optat niezaleznych
od Spéiki, za:

1) energie elektryczna,

2) gaz,

3) centralne ogrzewanie,

4) podgrzanie wody,

5) dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekow,
6) odbiér odpadéw komunalnych,

7) utrzymanie i konserwacje instalacji ,Azart”,

8) utrzymanie, naprawe i konserwacje domofondw i wideofonow,
9) konserwacje i wymiane licznikow,

10) korzystanie z windy,

11) korzystanie z miejsc postojowych.

2. Powstanie, ustanie obowigzku zaptaty optat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3-9 oraz
terminy ich uiszczania, okresla umowa najmu lokalu mieszkalnego.

3. Opfaty za energie elektryczng i gaz najemcy uiszczajg ich dostawcom.
§ 21.

Optaty, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt. 3-9 ustala sie na podstawie: powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, liczby os6b w gospodarstwie domowym najemcy oraz wskazan urzgdzen
pomiarowych.



§ 22.

1. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody rozlicza sie w ramach budynku
lub budynkéw zasilanych z jednej wymiennikowni.

2. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg na podstawie wskazania urzadzenia
pomiarowego, jako podzielnika kosztow, w stosunku do gtéwnego licznika
znajdujgcego sie w wezle cieplnym.

4. Koszty podgrzania wody rozliczane sg na podstawie wskazania cieptomierza, jako
podzielnika kosztéw w stosunku do gtéwnego licznika.

5. Najemcy ponoszg petne koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody.
§ 23.
1. Koszty centralnego ogrzewania, obejmuja:

1) zakup ciepta na warunkach okreslonych w umowie z dostawcg, w tym opfaty:
a) abonamentowa,

b) za zamdwiong moc na cele centralnego ogrzewania,

c) za ustugi przesytowe ciepta do centralnego ogrzewania,

2) wymiane i legalizacje urzgdzen pomiarowych.
2. Koszty podgrzania wody, obejmuja:

1) zakup ciepta na warunkach okreslonych w umowie z dostawcg, w tym optaty:
a) abonamentowa,

b) za zamowiong moc na cele podgrzania wody,

) za ustugi przesytowe ciepta do podgrzania wody,

2) odczyt cieptomierzy i rozliczenia podgrzania wody,
3) nakfady rzeczowe poniesione przez Spétke na podgrzanie wody.

§ 24.

1. Zaliczke na koszty centralnego ogrzewania za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego oblicza sie na podstawie przewidywanych kosztu zakupu ciepfa, na
warunkach okreslonych w umowie z dostawca.

2. Najemcy wnoszg miesieczne zaliczki na poczet rozliczenia ciepta na centralne
ogrzewanie w ciggu catego, 12 - miesiecznego okresu rozliczeniowego.

3. Po uptywie okresu rozliczeniowego przeprowadza sie rozliczenie ciepta pobranego
przez najemce, w ten sposéb, ze wskazanie licznika indywidualnego mnozy sie przez
$rednig stawke jednego GJ w rozliczanym okresie. Réznica miedzy wskazaniem
licznika gtdbwnego, a suma wskazan licznikow indywidualnych dzielona jest na
poszczegdblnych najemcéw, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali
mieszkalnych i doliczana do kosztéw statych.
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4. W przypadku, gdy suma zaliczek zaptaconych przez najemce w okresie
rozliczeniowym jest mniejsza niz kwota faktycznie zuzytego ciepta na centralne
ogrzewanie, najemca obowigzany jest brakujgca kwote zaptaci¢ w terminie 10 od
otrzymania rozliczenia ciepta.

5. W przypadku, gdy suma zaliczek zaptaconych przez najemce w okresie
rozliczeniowym jest wicksza niz kwota faktycznie zuzytego ciepta na centralne
ogrzewanie, kwote nadptaty zalicza sie na poczet zaliczek w nowym okresie
rozliczeniowym.

6. W przypadku awarii urzadzenia pomiarowego, zuzycie ciepta wylicza sie na
podstawie Sredniego zuzycia z ostatnich trzech okresoéw rozliczeniowych, a w razie,
gdy awaria urzadzenia pomiarowego nastgpita przed uptywem 3 lat lub, jesli najemca
zajmuje lokal mieszkalny krocej niz 3 lata, to z tego okresu.

§ 25.

1. Zaliczke na koszty podgrzania wody w lokalu mieszkalnym oblicza sie na
podstawie ceny podgrzania 1 m® wody, ustalang na podstawie przewidywanego
kosztu zakupu ciepta w roku kalendarzowym, na warunkach okreslonych w umowie z
dostawca.

2. Odczyt cieptomierzy w lokalach mieszkalnych najemcow przeprowadza sie raz na
kwartat lub co szes¢ miesiecy; w tym okresie nastepuje czeSciowe rozliczenie
kosztow dostawy ciepta na podgrzanie wody. Catym okresem rozliczeniowym jest rok
kalendarzowy.

3. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody przeprowadza sie po uptywie catego okresu
rozliczeniowego, w ten sposob, Ze oblicza sie koszt 1 m3 cieptej wody, dzielac koszty
okresu rozliczeniowego przez sume zuzytej w tym okresie cieplej wody, a nastepnie
mnozac przez liczbe jednostek rozliczeniowych wskazanych przez cieptomierz
najemcy w danym okresie rozliczeniowym.

4. W przypadku, gdy suma zaliczek zapfaconych przez najemce w okresie
rozliczeniowym jest mniejsza niz kwota faktycznie zuzytego ciepta na podgrzanie
wody, najemca obowigzany jest kwote niedoptaty zaptaci¢ w terminie 10 dni od
otrzymania rozliczenia ciepta.

5. W przypadku, gdy suma =zaliczek zaptaconych przez najemce w okresie
rozliczeniowym jest wieksza niz kwota faktycznie zuzytego ciepta na podgrzanie
wody, kwote nadptaty zalicza sie na poczet zaliczek w nowym okresie
rozliczeniowym.

6. Najemca jest zobowigzany do udostepnienia lokalu mieszkalnego w celu
dokonania odczytéw urzadzen pomiarowych znajdujgcych sie w lokalu.

7. W przypadku awarii lub uszkodzenia cieptomierza, najemca obowigzany jest

niezwtocznie zawiadomi¢ Spoétke.



8. Za naruszenie plomby cieptomierza lub uszkodzenie cieptomierza przez najemce,
najemca poniesie koszty zatozenia nowego cieptomierza i plomby, a do rozliczenia
kosztow za podgrzanie wody przyjmuje sie zuzycie przez najemce 5 m3 na jedng
osobe miesiecznie w gospodarstwie domowym najemcy.

9. W przypadku awarii cieptomierza zuzycie ciepta wylicza sie na podstawie
$redniego zuzycia z ostatnich trzech okreséw rozliczeniowych, a w razie, gdy awaria
cieptomierza nastgpita przed uptywem 3 lat lub, jesli najemca zajmuje lokal
mieszkalny krécej niz 3 lata, to z tego okresu.

§ 26.

1. O terminie odczytéw urzgadzen pomiarowych i cieptomierzy Spétka zawiadamia
najemcéw w drodze zawiadomien wywieszanych na tablicach ogtoszen w budynkach
wchodzgcych w skiad zasobu mieszkaniowego Spélki, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Odczytéw, o ktérych mowa w ust. 1 w budynkach wyposazonych w zdalny system,
dokonuje sie bez zawiadamiania najemcéw, z tym ze Spoétka moze takze odczytywaé
wskazania bezpo$rednio z urzgdzen pomiarowych lub cieptomierzy; w takim
wypadku stosuje sie ust. 1.

§ 27.

1. Koszty zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw rozliczane sg na podstawie
odczytéw wodomierzy zbiorczych i aktualnej ceny wynikajacej z umowy z dostawca.

2. Koszt zuzycia wody powieksza sie o réznice pomiedzy odczytem wodomierza
gtdbwnego, a sumg odczytébw w poszczegdlnych lokalach mieszkainych. Réznice w
odczycie rozlicza sie w stosunku do liczby oso6b zamieszkatych w danym budynku.

§ 28.

Poszczegdlne lokale mieszkalne obcigza sie kosztami dostawy zimnej wody i
odprowadzania Sciekéw, wedtug nastepujgcych zasad:

1) w okresie od zasiedlenia budynku do pierwszego rozliczenia przyjmuje sie
wielko$¢ 4 m? zuzycia wody na jedng osobe w lokalu mieszkalnym oraz stawke za 1
m?3 zimnej wody i odprowadzanych $ciekow,
2) po okresie wymienionym w pkt 1 dokonywane bedg odczyty wodomierzy i na ich
podstawie ustalane bedzie Sredniomiesieczne zuzycie wody, stanowigce podstawe
do ustalania wysokosci obcigzen na nastepny okres,
3) podstawe do rozliczenia najemcéw stanowig odczyty wodomierzy, dokonywane w
okresach poétrocznych lub rocznych.

§ 29.

1. W przypadku, gdy suma zaptaconych przez najemce miesiecznych opfat jest
mniejsza, niz koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw, obliczone
zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 27-28, najemca obowigzany jest kwote
niedoptfaty zaptaci¢ w terminie do 15 dni, liczac od dnia otrzymania rozliczenia
dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow.
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2. W przypadku, gdy suma zaptaconych przez najemce miesiecznych opfat jest
wigksza, niz koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdéw, obliczone
zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 27-28, kwote nadptaty zalicza sie na poczet
optat w nowym okresie rozliczeniowym.

§ 30.
1. Najemcy obowigzani sg niezwtocznie zawiadamia¢ Spoétke o awarii wodomierza.

2. W przypadku awarii wodomierza, zuzycie zimniej wody i odprowadzanie $ciekéw
oblicza sie na podstawie $sredniego zuzycia zimnej wody z ostatnich trzech okreséw
rozliczeniowych.

3. Za naruszenie plomby wodomierza lub uszkodzenie wodomierza przez najemce,
najemca poniesie koszty zatozenia nowego wodomierza i plomby, a do rozliczenia
wysokosci optaty za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw przyjmuje sie
zuzycie wynosi 10 m® na jedng osobe miesigcznie w gospodarstwie domowym
najemcy, w okresie rozliczeniowym.

4. Najemcy mieszkan, w ktérych sa usytuowane liczniki winni sprawdzaé¢ wskazania
licznikow kazdorazowo po otrzymaniu rozliczen i ewentualne uwagi zgtasza¢ Spotce.

§ 31.

Koszt odbioru odpadéw komunalnych stanowi miesieczna optata, w wysoko$ci
okreslonej przez Gming Opole. Spétka w imieniu wszystkich najemcéw lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Spétki, sktada do
Urzedu Miasta Opola deklaracje, sporzadzong na podstawie o$wiadczen ztozonych
przez najemcéw w sprawie selektywnego lub nieselektywnego zbierania odpadow
komunalnych. Na tej podstawie Spétka uiszcza na rzecz Gminy Opole, opfaty za
odbiér odpaddw komunalnych, w imieniu najemcow”.

§ 2.
1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 15 wrzes$nia 2021 r.
2. Z dniem wejScia w zycie zarzadzenia, tracg moc:
1) zarzadzenie nr 1/2010 Prezesa Zarzadu Opolskiego Towarzystwa Budownictwa
Spofecznego spétki z ograniczong odpowiedzialno$cig w Opolu z dnia 24.05.2010 r.
w sprawie szczegotowych warunkéw przyznawania lokali mieszkalnych w zasobach
mieszkaniowych Opolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego spotki z

ograniczong odpowiedzialnoscig w Opolu.

3. Regulamin podlega ogfoszeniu na stronie internetowej Spotki: www.otbs.opole.pl,
a w wersji papierowej jest dostepny w sekretariacie Spotki, w Opolu, ul. Hallera 9A.

4. Spotka dorgcza Regulamin w wersji papierowej kazdej osobie ubiegajgcej sie o
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spofki.

4



5. Regulamin stanowi, jako =zatgcznik, integralng cze$¢ uméw najmu lokali
mieszkalnych.

Prezes Zarzadu
Opolskiego Towarzystwa Budownic

Spotecznego spéiki z 0. 0. w Opolu
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