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INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALU

Opracowana na podstawie Ustawy 2 dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005r. Nr 31 poz. 266
poiniejszymi zmianami) oraz Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz.U. z 2017r.
poz. 1332, poz.1529 z pdénle)szymi zmianami).

ROZDZIAL | - ZASADY OGOLNE

). Lokal bedacy przedmiotem najmu powlnien by¢ uiytkowany w sposéb zapewniajacy:
1.Zachowanie wymogdw bezpieczeristwa.

2.Utrzymanie wtasciwego stanu technicznego.

3.Utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego.

4 Prawidtowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen znajdujacych sie w tym lokalu.

5.Wtaiciwe ogrzewanie lokalu celem zapobiezenia jego degrada

1l. Sposéb uiytkowania instalacji | urzadzen stanowigcych wyposaienie lokalu powinien:
1.By¢ zgodny z instrukcjami uiytkowania tych instalacji (okreslonymi ponizej) i urzadzen do
nich przytaczonych.

2.2apewniaé ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia.

II.W czasle utytkowania instalacji | urzadzen naleiy:

1.2apewnia¢ Ich ochrone przed uszkodzeniem.

2.Likwidowa¢ przeciekl z instalacji, w zakresie obcigtajacym uzytkownika lokalu, niezwlocznie
po ich pojawienlu sie.

3.Dokonywa¢ napraw | wymian uszkodzonych lub zuzytych elementow instalacji
| wyposatenia lokalu w zakresie obcigzajacym uiytkownika.

4.Informowac stuiby techniczne OTBS Sp. z 0. 0. 0 wszelkich uszkodzenlach instalacji, ktérych

naprawa nalezy do jego obowigzkdw.
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Po zakofczeniu najmu i oprdinieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowlé lokal

i dokona¢ w nim obcigtajacych go napraw.

W czasie wykonywanla robdt remontowych w lokalu nalezy:

1.Zapewni¢ bezpieczeristwo uzytkownikdw innych lokali i 0s6b trzecich.

2.Stosowac rozwlgzania eliminujqce mozliwod¢ skatenia Srodowiska.

3.Stosowac rozwigzania i technologie podnoszgce walory uzytkowe lokalu.

4,0graniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwoé¢ zwigzang z realizacjq robot remontowych
dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla oséb trzecich.

S.W przypadku zmian majacych wplyw na ukfad przestrzenny lokalu lub Ingerencje

w konstrukcje budynku, uzyska¢ warunki i zgodg stuzb technicznych OTBS Sp.z 0. 0.

ROZDZIAL VIl - POSTANOWIENIA KONCOWE

Ewentualne szkody powstate w wyniku nie przestrzegania niniejsze] instrukcji bedg obcigialy

uzytkownika lokalu.

TELEFONY ALARMOWE

DZiAt TECHNICZNY BIURO OTBS ad godziny 7:30 do godziny 15:30 - 575 933 995
POGOTOWIE TECHNICZNE od godziny 15:30 do godziny 7:30 — 881 444 064
POGOTOWIE DZWIGOWE ~ +48 800 566 300

SEKRETARIAT OTBS od godziny 7:30 do godziny 15:30 — 77 404 06 40
DZIAL TECHNICZNY wew. 49

DZIAt EKONOMICZNY wew. 39

www oths apole pl

NUMER ALARMOWY — 112
POGOTWIE RATUNKOWE — 959
STRAZ POZARNA — 998
POLICJA - 997

STRAZ MIEJSKA - 986

POGOTOWIE WODOCIAGOWE - 994
POGOTOWIE CIEPLOWNICZE — 993

POGOTOWIE GAZOWE ~ 992 Opracowata:
POGOTOWIE ENERGETYCZNE — 991 mer ind. arch. Marta Miynarezyk
- T
Kierownik gﬂ&ﬂ_&v.. cZnego
. .
- —

o inf AR
fgr inf- ARvek Mafoga

45-202 Opole ul. Hallera 9A tel./fax (77) 454-57-12

- OPOLSKIE OPOLSKIE TOWARZYSTWO

W@ BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Sp.zo.0.
Sz

8.Udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuiby kontroli instalacji
i urzadzeh gazowych, przewodéw | kanatéw spalinowych, wentylacyjnych, a takze innych
Instalacji i urzadzen oraz écisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

9.Naprawa i konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wytacznie osobom
posiadajacym odpowlednie kwalifikacje i uprawnienia.

2abranla sle jakichkolwiek przerébek Instalacjl bez wiedzy | zgody sluib
technicznych OTBS Sp. z 0. 0.

RO2DZIAL Il = INSTALACIA ELEKTRYCZNA

I. Sposéb utytkowania instalacjl elektrycznej w lokalu powinien:

1.Byé zgodny z instrukeja ponizej.

2.Zapewniac bezpieczenstwo jej uzytkowanla.

3.Zapewnia¢ bezpieczeristwo oraz ochrong intereséw uiytkownikéw innych lokali
korzystajgcych z tej instalacji oraz 0séb trzecich.

I.W czasle uzytkowania instalacji elektryczne] w lokalu uzytkownik lokalu powinien:
1.Udostepniac lokal dla wykonanla obowigzkéw obcigzajacych stuiby techniczne OTBS Sp.
2 0. 0. oraz dostawce energii elektrycznej (przeglady).

2.Przestrzegaé zasady bezpieczenstwa uytkowania urzadzer elektrycznych.

3.Utrzymywac wiadciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu Jezgcych
po stronie uzytkownika.

4.W przypadku wystapienia objawéw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacii
elektrycznej zaprzesta¢ je) uzytkowania, podja¢ wiasciwe dziatania zaradcze oraz
bezzwiocznle poinformowaé wiaéclwe stuzby oraz siuzby techniczne OTBS Sp. 2 o.0.
0 wystapleniu zagrotenia.

5.Zapewnia¢ ochrone instalacji elektrycznej przed jej przeciazeniem i uszkodzeniem.
6.Informowa¢ stutby techniczne OTBS Sp. z o.0. o wszelkich uszkodzeniach instalacji
elektrycznej.

7.Udostepniac lokal w celu przeprowadzania kontroli i badanla instalacji elektrycznej przez

odpowiednie stutby oraz écidle wykonywac zalecenia pokontrolne.
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ROZDZIAt VIl - NAPRAWY 1 KONSERWACIJE

W robotach remontowych wykonywanych w lokalu naleiy stosowaé wyroby dopuszczone
do obrotu | stosowanla w budownictwie oraz zapeawnla¢ wiasciwe funkcjonowanie
znajdujacych sig w nim wspdinych instalacjt lub urzqdzen.

Najemce obclata naprawa | konserwacja:

1. Podidg, posadzek, wykfadzin podiogowych oraz iciennych okfadzin ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych.

2. Okien i drzwi w tym malowania, jezeli zamontowane okna i drzwi wymagajg takie]
konserwacji.

3. Wbudowanych mebli tgcznie z ich wymiana.

4. Kuchenek elektrycznych, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw
i umywalek wraz z syfonami, bateril i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymlanag.

S. Osprzetu i zabezpieczeri instalacji elektrycznej 2 wytaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzetu anteny zbiorczej.

6. Przewodéw odptywowych urzadzer sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznoscl.

7. Urzgdzen technicznych zapewniajacych ogrzewanie lokalu.

8. Innych elementéw wyposazenia lokalu i pomiesaczen przynaleinych poprzez:

-malowanie lub tapetowanle oraz naprawe uszkodzer tynkéw Sclan | sufitow, drzwi i okien;
-malowanie wbudowanych mebli, urzadzern kuchennych, sanitarnych | grzewczych,

w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

Usterki wynikajace z braku konserwacjl nie bedy uwzgledniane. Przypominamy
o okresowej konserwacji okien i drzwi balkonowych zgodnle 2 Instrukcjq widoczng na

zasuwnicy okiennej.

kma:m OPOLSKIE TOWARZYSTWO
DU BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Sp. z 0.0.
Slr0.0

45-202 Opole ul. Hallera 9A tel [fax (77) 454-57-12

-okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom;
-nie montowania wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach, umozliwiajacych
ograniczenla wentylacji lub zamykanie otwordw kratek;
-nie  montowania wentylatoréw elektrycznych i okapéw ({opcjonalnie mieszkania
z oryginalnie zamontowanymi wentylatorami elektrycznymi).
b) zapewni¢ odpowiedni doptyw powietrza zewnetrznego poprzez:
-zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnoscl (infiltracji) powietrza okien i drzwi
balkonowych, okresowe wietrzenie;
¢) symptomy stabej wentylacji:
-ciemne mokre plamy w okolicach nadprozy okien i drzwi balkonowych, narozach przy
suficie i podtodze (czesto z nalotami grzybow plesniowych);
- wyczuwalne nieprzyjemne zapachy;
- wyczuwalna duza wilgotno$¢ w mieszkaniu;
- wyczuwaliny zapach stechlizny (szczegdlnie po otwarciu szaf);
- skraplanie pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach szyb;
- butwienie stolarki drewniane] (odbarwienia szczegdlnie na sekach);
- pecznienie mebli (klopoty 2 otwieraniem);
- lustra pozostajg dtugo zaparowane po korzystaniu z kapieli;
- reczniki s3 dtugo wilgotne i nablerajg nieprzyjemnego zapachu;
- na spolnach glazury i wokét wanny pojawiaja sie ciemne naloty;
- odklejanle sie tapet;
- 2e samopoczucie i ogéine rozdrainlenie spowodowane nadmiarem dwutlenku wegla
i brakiem tlenu, nadwratliwo$¢ alergiczna.
d) érodki zaradcze usprawniajace dziatania wentylacji i zmniejszajace stopien zawilgocenia:
- ustawlanle okien w funkcji rozszczelnienia;
- czeste otwieranie okien;
- powodowanie przeciggdw (w celu szybkiego przewietrzenia mieszkania);
- pozostawlanie otwartych drzwi wewnetrznych;

- zdjecie zaluz

innych barier z kratek wentylacyjnych;

- gotowanie potraw pod przykryciem {przy lekko uchylonym oknie);
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