Opole, 24.09.2019r.

WSZYSCY WYKONAWCY
Dotyczy:
Postepowania o udzielenie zamowienia publicznego w trybie przetargu
nieograniczonego na realizacje zadania pn. "Budowa budynku administracji
publicznej ,,Centrum Ushug Publicznych” — zadanie nr 1 i 2 wraz z zagospodarowaniem
terenu w Opolu przy ul. Plebiscytowej”

(sprawa: ZP-VI11/2019)

Odpowiedzi na pytania z dnia 17.09.2019r.
Na podstawie art.. 38 ust. 1-2 ustawy Prawo zamoéwien publicznych z dnia
29.01.2004r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1986 ze zmianami), Zamawiajgcy
udziela odpowiedzi na ponizsze pytanie zadane przez Wykonawce.
Tres$é niniejszego wyjasnienia, bez ujawniania zrddta zapytania, zamieszcza sie na
stronie internetowej Zamawiajgcego.

Pytanie 1

Wzér umowy § 5, ust. 2

., Skutki finansowe jakichkolwiek bledow w dokumentacji projektowej obcigzajg Wykonawce,
ktory dokonal szczegdélowego sprawdzenia dokumentacji projektowej oraz warunkéw
wykonania zamowienia w terenie”.

Wykonawca zwraca uwagg, Ze zapis jest niezgodny z linig orzecznictwa i trescig
obowigzujgcych przepiséw. Wykonawca wnosi o weryfikacje zapisu poprzez jego
wykreslenie. Bowiem ,,W wyroku z dnia 3 pazdziernika 2000 r. (I CKN 301/00), Sad
Najwyzszy wyrazit poglad, Ze jezeli wykonawca wykonuje obiekt wedlug projektu inwestora,
woéwczas projekt stanowi wskazowke inwestora, co do sposobu wykonania robét.
Wykonaweca jest wolny od odpowiedzialnosci za wady robdt wynikajace z wad projektu,
jezeli o wadach tych uprzedzit inwestora lub tez pomimo dolozenia nalezytej starannosci wad
nie byl w stanie zauwazy¢”.

Odpowiedz
§ 5 ust. 2 zdanie 2 wzoru umowy nr 1 zostato uchylone.

Pytanie 2

Wzér umowy § 5, ust. 4

Wykonawca wnosi 0 wyjasnienie oraz zmiang zapisu, bowiem dotychczasowe brzmienie,
ktére ogranicza brak waloryzacji cen, nawet w sytuacji zmiany poziomu inflacji, moze
prowadzi¢ do razacej straty po stronie Wykonawcy. Nawet starannie kalkulujacy
przedsigbiorca budowlany nie zawsze jest w stanie przewidzie¢ np. naglty wzrost cen
materiatdw budowlanych o znacznej skali. Nie ma bowiem powodu do przyjecia, Ze takie
zmiany majg cykliczny, przewidywalny charakter.

Wobec tego wnosimy o wyjasnienie czy Zamawiajacy dopuszcza wprowadzenie wskaznika
zmiany wynagrodzenia w razie zmiany $redniego wynagrodzenia w robotach budowlanych i
montazowych, ogloszonego przez GUS?



Odpowiedz
§ 5 ust. 4 wzoru umowy zostat uchylony.

Pytanie 3

3. Wzo6r umowy § 5, ust. 14

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy pojecie protokot bez zastrzezen nalezy interpretowaé
jak protokét nie zawierajacy stwierdzonych zadnych wad i usterek? Jezeli tak, to Wykonawca
wnosi 0 zmian¢ zapisu poprzez wykreslenie stow "podpisany bez zastrzezefi". Sady
wielokrotnie podkreslaly, ze art. 647 k.c. definiujgcy umowe o roboty budowlane odwotuje
si¢ do "odbioru robét" a nie "bezusterkowego odbioru robot" (wyr. SA w Katowicach z
06.09.2016 1., V ACa 935/15). Koniecznos¢ odbioru "bezusterkowego" jest przestanka nie
przewidziang w k.c. (wyr. SA w Gdansku z 24.02.2012 r., V ACa 198/12).

Odpowiedz
Zamawiajgcy podtrzymuje zapis § 5 ust. 14 w aktualnym brzmieniu.

Pytanie 4

Wzébr umowy § 6, ust. 91 10

Juz samo zgloszenie robét do odbioru, aktualizuje obowigzek inwestora przystapienia do
czynnosci odbiorowych (wyr. SA w Szczecinie, I ACa 701/13). Po zgloszeniu wykonawcy
inwestor musi wiec dokona¢ weryfikacji prac, aby oceni¢ ich prawidlowos¢.

Kluczowa dla oceny mozliwosci wstrzymania odbioru i rozliczenia robét jest kategoria wady
istotnej. Odmowa odbioru jest bowiem uzasadniona jedynie w przypadku, gdy przedmiot
zamOwienia jest wykonany niezgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej lub wady
beda na tyle istotne, Ze obiekt nie bedzie nadawat si¢ do uzytkowania (wyr. SN, II CSK
476/12). Wada istotna wystepuje, gdy wada jest tego rodzaju, ze uniemozliwia czynienie
wlasciwego uzytku z przedmiotu robdt, wylgcza ich normalne wykorzystanie zgodnie z celem
umowy albo odbiera im cechy wiaciwe lub wyraznie zastrzezone w umowie, istotnie
zmniejszajac ich wartos¢ (wyr. SA w Warszawie z 27.06.20108 r., V ACa 1302/17). Na
zasadzie przeciwienstwa nie sg wiec wadami istotnymi wady, ktore nie czynig przedmiotu
robdt niezdatnym do umoéwionego uzytku lub nie sprzeciwiajg si¢ wyraznie umowie (wyr. SA
w Szczecinie, | ACa 1099/15).

Wobec powyzszego, Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy powyzszy zapis dotyczy tylko wad
istotnych, zgodnie z powyzszym uzasadnieniem.

Odpowiedz

Zamawiajgcy dokonat zmiany § 6 ust. 9 i 10, nadajgc im nowe nastepujgce
brzmienie:

,9. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru koncowego:

a) wad nieistotnych (usterek, niezgodno$ci) Zamawiajacy dokona odbioru
koricowego oraz zostanie sporzgdzony protokdt zawierajgcy liste usterek lub
niezgodno$ci, w ktérym zostang wskazane usterki lub niezgodnosci do
usuniecia w terminie uzgodnionym przez Strony,

b) jezeli zostang stwierdzone wady istotne (tj. czynigcym obiekt niezdatnym do
zwyktego uzytku) Zamawiajgcy wstrzyma odbior i wyznaczy termin ich
usuniecia. Po usunieciu przez wykonawce wskazanych wad istotnych,



czynnos$ci odbioru zostang zakoriczone podpisaniem protokofu odbioru
koncowego.
10. W razie nieusuniecia w ustalonym terminie przez Wykonawce wad i usterek
stwierdzonych w okresie gwarancji oraz przy przegladzie gwarancyjnym,
Zamawiajgcy jest upowazniony do ich usuniecia na koszt Wykonawcy.”

Pytanie 5
Wzér umowy § 7, ust. 1

Wykonawca wnosi 0 wyjasnienie jaka jest rzeczywista warto$¢ procentowa zabezpieczenia,
bowiem w Zalgczniku nr 11 jest stawka 10 % ?

Odpowiedz
Wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wynosi 5% ceny ofertowej
brutto. Warto$¢ 10% wskazana w zatgczniku nr 11 do SIWZ stanowita omytke.

Pytanie 6

Wzo6r umowy § 7, ust. 3

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy powyzszy zapis (zgodnie z wczesniejszym pytaniem)
dotyczy wylacznie wad istotnych?

Jednoczesnie prosimy o wyjasnienie, z jakich przyczyn Zamawiajacy zatrzymuje czgs¢
gwarancji o wartosci 70 %, tytulem nieusunigcia wad i usterek, skoro bowiem to pozostala
cze$¢ zabezpieczenia czyli 30 % ma na celu zabezpieczenie whasnie ich usunigcie w okresie
rekojmii?

Odpowiedz

6 Zapis § 7 ust. 3 przewiduje wstrzymanie sie ze zwrotem czesci zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w przypadku nieusuniecia wszelkich wad, zwfaszcza
nieistotnych. W przypadku bowiem wystapienia wad istotnych Zamawiajgcy nie
dokona odbioru robot. Zapis ten ma na celu zwiekszenie zabezpieczenia
Zamawiajgcego na wypadek nieusuniecia przez Wykonawce wad stwierdzonych w
trakcie odbioru koricowego, a ktérych warto$¢ na ten czas moze przekroczyc
zabezpieczenie przewidziane na cafy okres udzielonej gwarancji.

Pytanie 7

Wz6r umowy § 8

Wykonawca wnosi 0 wyjasnienie czy Zamawiajacy dopuszcza wprowadzenie rOwnowagi
stron w umowie, w zakresie wprowadzenia kar umownych platnych przez Zamawiajacego na
rzecz Wykonawcy? Wykonawca wnosi o wprowadzenie odpowiedzialnosci za zaplate kar
umownych w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia brutto w przypadku opdznienia w przekazaniu
placu budowy za kazdy dzien op6znienia, opbéznienia w odbiorze robét, zgloszonych przez
Wykonawce za kazdy dzien opdznienia.

Odpowiedz
Zamawiajgcy nie bedzie dokonywat zmiany § 8. W ocenie Zamawiajgcego aktualny
zapis § 8 nie powoduje nieréwnowagi stron w umowie.



Pytanie 8 ,

Wzér umowy § 8, ust. 1, lit. a)

Wykonawca wnosi o obnizenie wartosci kar umownych do 0,1 %. Proponowana stawka jest
nierynkowa i znacznie zawyzona. Okreslenie razgco wysokiej kary umownej jest sprzeczne z
trescig art. 484 §1 kc , ktora okreéla kare umowng jako surogat odszkodowania. W sytuacji
zastrzezenia kary umownej przekraczajgcej wielokrotnie warto$¢ szkody, kara umowna traci
swoj charakter odszkodowawczy, a zyskuje przymiot nieuzasadnionego zysku wierzyciela.

Odpowiedz

Aktualnie ustalona wartos¢ kar umownych jest adekwatna do wartoSci zamowienia,
jego zakresu i istotnosci. Kara ta nie jest rowniez wygdrowana. Zgodnie z brzmienie
art. 484 § K.c. kara umowna jest nalezna bez wzgledu na wysoko$¢ poniesionej
szkody.

Pytanie 9

Wzér umowy § 8, ust. 1, lit. b)

Wykonawca wnosi 0 wyjasnienie czy Zamawiajacy dopuszcza zmiang kwalifikacji na
zwloke. Bowiem Kara umowna nalezy sie¢ wierzycielowi tylko wtedy , gdy niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie zobowigzania jest nast¢pstwem okolicznosci, za ktére dluznik ponosi
odpowiedzialno$¢ ( art.471 ke), tj. niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania
wynika z nie dotozenia przez dtuznika nalezytej starannosci ( art.472 kc), czyli jego winy w
postaci ,(co najmniej), niedbalstwa. Oznacza to, ze kara umowna nalezy si¢ jedynie w
wypadku zwloki dtuznika ( 476 kc) — nie mozna natomiast zagda¢ kary umowne;j, gdy dtuznik
obalit wynikajgce z art.471 kc domniemania, Zze opéznienie w spetnieniu $wiadczenia jest
nastgpstwem okolicznoscei, za ktore dtuznik ponosi odpowiedzialnos¢. A zatem postuzenie si¢
instytucjg opoznienia narazi Panstwa na ewentualne poniesienie zarzutu niewaznosci tegoz
zapisu, w oparciu o przepis art.58 kc

Odpowiedz
W § 8, ust. 1, lit. b) wzoru umowy nr 1, stowo “op6Znienie” zostato zastgpione
stowem “zwioke”.

Pytanie 10

Wzbr umowy § 8, ust. 1, lit. ¢)

Wykonawca wnosi o obnizenie wartosci kar umownych do 10 %. Proponowana stawka 20%
jest nierynkowa 1 znacznie zawyzona. OKre$lenie razgco wysokiej kary umowne;j jest
sprzeczne z trescig art. 484 §1 ke , ktora okresla karg umowna jako surogat odszkodowania.
W sytuacji zastrzezenia kary umownej przekraczajgcej wielokrotnie wartos$¢ szkody, kara
umowna traci swoéj charakter odszkodowawczy a zyskuje przymiot nieuzasadnionego zysku
wierzyciela.

Odpowiedz

Aktualnie ustalona warto$¢ kary umownej jest adekwatna do wartosci zamdwienia,
jego zakresu i istotnoéci. Kara ta nie jest rowniez wygorowana. Zgodnie z brzmienie
art. 484 § K.c. kara umowna jest nalezna bez wzgledu na wysoko$¢ poniesionej
Szkody.

Pytanie 11
Wzér umowy § 8, ust. 4



Wykonawca wnosi 0 obnizenie wartosci kar umownych do 10 %. Proponowana stawka 20%
jest nierynkowa i znacznie zawyzona. Okreslenie razgco wysokiej kary umownej jest
sprzeczne z trescig art. 484 §1 kc , ktora okresla karg umowng jako surogat odszkodowania.
W sytuacji zastrzezenia kary umownej przekraczajacej wielokrotnie warto$é szkody, kara
umowna traci swdj charakter odszkodowawczy a zyskuje przymiot nieuzasadnionego zysku
wierzyciela.

Odpowiedz
Aktualnie ustalona warto$¢ limitu kar umownych jest adekwatna do wartoSci
zamowienia, jego zakresu, istotnosci i nie jest wygdrowana.

Pytanie 12

Wzér umowy § 9, ust. 1, pkt.3)

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy Zamawiajacy przewiduje odstgpienie od umowy z
przyczyn podanych w pkt 3 po uprzednim wystaniu dodatkowego wezwania, w ktérym
wyraznie wskaze nieprawidlowosci w wykonywaniu umowy przez Wykonawcg, wzywajac do
zmiany sposobu wykonywania prac, pod rygorem odstgpienia.

Odpowiedz

Zamawiajgcy przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy na podstawie §
9, ust. 1, pkt 3), moze wezwac¢ Wykonawce do zmiany sposobu wykonywania umowy
zgodnie z § 9 ust. 5 wzoru umowy nr 1.

Pytanie 13

Wzér umowy § 10

Wykonawca wnosi o wyjasnienie, czy cze$¢ zapisu dotyczacego decyzji organdw nadzoru
budowlanego - nalezy rozumie¢ w ten sposob, ze jezeli koniecznosé robot dodatkowych
wynika z decyzji organé6w nadzoru budowlanego - wydanych z przyczyn zaleznych i
zawinionych przez Wykonawce. Jezeli tak to wnosimy o modyfikacje zapisu.

Odpowiedz

Zamawiajgcy dokonat zmiany tresci § 10, nadajgc mu nowe nastepujgce brzmienie:
,§ 10 Jezeli koniecznos$¢ robot dodatkowych wynika z decyzji organéw nadzoru
budowlanego wydanych w nastepstwie bfedéw lub zaniedbarn Wykonawcy, prace takie
zostang wykonane przez Wykonawce bez dodatkowego wynagrodzenia - w terminach
wynikajgcych z niniejszej umowy.”.

Pytanie 14

Wzér umowy § 12, ust. 2

Wykonawca wnosi 0 wyjasnienie czy z gwarancji zostajg wylaczone wady 1 usterki
wynikajgce z normalnej eksploatacji oraz takie, ktore wynikajg nienalezytego uzytkowania
przez Uprawnionego. Wykonawca wnosi takze o doprecyzowanie, ze Zamawiajacy utraci
prawa z gwarancji w przypadku samodzielnego dokonywania naprawy.

Odpowiedz
W zakresie nieuregulowanym umowg do gwarancji i rekojmi znajdg zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego dotyczgce rekojmi za wady i gwarancji.



1)

2)

3)

4)

3)

6)

Pytanie 15

Wzor umowy § 13,

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy Zamawiajacy dopuszcza rozszerzenie zakresu
mozliwosci dokonywania zmian w umowie w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru Wykonawcy ponad te wymienione w § 13? Bowiem zgodnie z ,,

Art. 144. 1. Zakazuje sig zmian postanowien zawartej umowy lub umowy ramowej w
stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawcy, chyba ze
zachodzi co najmniej jedna z nastepujgcych okolicznosci: 1) zmiany zostaly przewidziane w
ogtoszeniu o zamowieniu lub specyfikacji istotnych warunkow zamowienia w postaci
Jednoznacznych postanowien umownych, ktére okreslajq ich zakres, w szczegdlnosci
mozliwos¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia wykonawcy, i charakter oraz warunki
wprowadzenia zmian (...)".

Wobec powyzszego Wykonawca wnosi o rozszerzenie mozliwych zmian o okolicznosci
ponizej wymienione, bowiem na dalszym etapie post¢powania nie bedzie to mozliwe tj.:

Zamawiajgcy przewiduje mozliwo$¢ zmian postanowien umowy w stosunku do tresci Oferty,
na podstawie, ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystapienia takze
ponizszych okolicznosci:

Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku zmiany wysokos$ci minimalnego
wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na
podstawie przepisow ustawy z 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace, jezeli zmiana ta bedzie miata wplyw na koszt wykonania zamoéwienia przez
Wykonawce

Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom
spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne — jezeli zmiany te bedg mialy wptyw na koszt wykonania
zamdwienia przez Wykonawce

Zmiany wynagrodzenia wykonawcy w przypadku koniecznosci zmiany sposobu wykonania
Przedmiotu umowy ze wzgledu na bledy w dokumentacji projektowej, ktore ujawnity si¢ w
trakcie realizacji Przedmiotu umowy, koniecznego do wykonania przedmiotu umowy zgodnie
z zasadami sztuki budowlane;)

Zmiana wynagrodzenia wykonawcy w przypadku koniecznosci wykonania prac lub
zastosowania materialdw nieobjetych opisem przedmiotu zamoéwienia wez wzgledu na bledy
w dokumentacji projektowej, ktore ujawnity si¢ w trakcie realizacji przedmiotu umowy,
koniecznych do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami sztuki budowlane;)

Jezeli w trakcie realizacji prac zaistnieje konieczno$¢ realizacji robédt dodatkowych nie
objetych zamdwieniem podstawowym, Wykonawca powinien dokonaé wyceny tych robét za
pomocg kosztorysu szczegdtowego sporzadzonego w oparciu o czynniki cenotwodreze z
kosztorysu ofertowego

Zmiana terminu wykonania przedmiotu umowy lub jego poszczegdlnych etapéw mozliwa
jest:



a) Przedluzenia si¢ procedury udzielenia zaméwienia publicznego poprzez srodki
ochrony prawnej

b) Wykrycie bledow projektowych

¢) Koniecznos¢ wykonania rob6t dodatkowych.
W przypadku wystapienia tych okolicznosci termin wykonania moze ulec
przedtuzeniu o czas nie dtuzszy niz okres trwania tych okolicznosci.

Odpowiedz

Zamawiajgcy podtrzymuje zapisy § 13 wzoru umowy nr 1 bez zmian. Zamawiajgcy
zwraca uwage, iz zgodnie z treScig § 5 wzoru umowy nr 1, Zamawiajgcy w zamian za
realizacje przedmiotu umowy oferuje wynagrodzenie ryczaftowe.

Pytanie 16

W nawigzaniu do odpowiedzi na Pytanie nr 44 z dnia 10.09. prosimy ponownie
przeanalizowaé niezrozumialy dla Oferenta zapis. W rozdziale 4 — Warunki udziatu w
postepowaniu..., w punkcie 2 jest warunek o brzmieniu: ,,W celu potwierdzenia, ze
oferowane roboty budowlane odpowiadajg wymaganiom okreslonym przez Zamawiajgcego,
Zamawiajacy wymaga ztozenia kart technicznych producentow sprzetu potwierdzajgcego, ze
proponowane urzadzenia spetniaja zalozone wymagania”.

Naszym zdaniem wtracony o takim brzmieniu punkt w wykaz warunkéw podmiotowych
udziatu w postgpowaniu jest pomyikg pisarskg tym bardziej, ze w zadnym miejscu SIWZ nie
wymieniono takich dokumentéw jak karty techniczne producentéw sprzetu jako zatgcznika do
oferty. Ze jest to pomytka pisarska swiadczy udzielona odpowiedz na pytanie nr 44 gdzie
Zamawiajacy nie potwierdza, ze jakiekolwiek karty techniczne nalezy dotgczac do oferty.
Stwierdza, ze karty techniczne odnoszg si¢ do danych technicznych sprzgtu i urzadzen
zamontowanych w inwestycji, a wigc na etapie realizacji.

Prosimy o wyjasnienie.

Odpowiedz

Zamawiajgcy uchylit zapis w Rozdziale 4 pkt 2, jednoczes$nie zmieniajgc zapis w
Rozdziale 2 pkt 12 nadajgc mu nowe nastepujgce brzmienie:

,12. Wykonawca zobowigzany jest przedstawic opis oferowanych urzadzen
wyposazenia budynku przed ich montazem lub zabudowag.”







