REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
dla Osiedla Opolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Opolu
przy ul. Nastrojowej 1-13

Obowiazujacy od dnia 01-11-2024r.

1. DOSTAWY CIEPtA CO DO LOKALI;
2. DOSTAWY ZIMNEIJ | CIEPLE} WODY

3. ROZLICZENIA OPLATY SMIECIOWE)

I.POSTANOWIENIA OGOLNE

Poniiszy regulamin rozliczania kosztéw zuiycia ciepta stosuje dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ulicy Nastrojowej nr 1 do 13 w Opolu, bedacych wilasnoscig Opolskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Opolu, zwanego dalej OTBS Sp. z 0.0. w Opolu.
Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia ciepta opracowany zostat w oparciu o:

a) Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. 2022 r. poz. 1385 ze zm.),

b) Ustawe z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekdéw (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 537 ze zm.),

¢) Ustawe z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2166 ze
zm.),

d) Ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz.U.z 2023
r. Poz. 1469),

e) Umowy zawarte migdzy Opolskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
w Opolu, a Dostawcami gazu i wody na potrzeby Najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych
zlokalizowanych na osiedlu przy ulicy Nastrojowej w Opolu.

Wysokos¢ obcigzerh pobieranych od Najemcédw lokali zasobu OTBS Sp. z 0.0. w Opolu przy ul.

Nastrojowej nr 1-13 w Opolu ustala w taki sposob, aby zapewni¢ pokrycie ponoszonych przez

odbiorce kosztéw zakupu gazu, wody oraz kosztow zwigzanych z wytwarzaniem ciepta z

zakupionych paliw.

Ponizszy sposéb rozliczania podany w niniejszym Regulaminie stanowi podstawe do okreslenia

metody okresowego dokonywania rozliczen kosztéw zuzycia ciepta i wody dla kazdego z budynkéw

w zasobie OTBS Sp. z 0.0. w Opolu przy ul. Nastrojowej nr 1- 13 w Opolu.
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11.LROZLICZANIE KOSZTOW:

WYTWORZENIA | DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ ZUZYTEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA
(CO), DOSTAWE WODY UZYTKOWEJ, ORAZ KOSZTOW OPLATY SMIECIOWE)

§1.

1. Koszty wytworzenia i dostawy energii cieplnej rozliczane s dla centralnego ogrzewania (CO)
metodg wykorzystujgca cieptomierze zliczajgce zuzyta energie cieplng, a jego wskazania stanowig
podstawe rozliczen odbiorcy energii z dostawca.

2. Koszty wytworzenia energii cieplnej wykorzystanej do podgrzania cieptej wody uzytkowej (CW)
rozliczane s3 metodg wykorzystujgcg cieptomierz zliczajacy energie zuzytg do podgrzania wody
oraz liczniki wody ciepte;j.

3. Koszty posrednictwa w dostawie wody uzytkowej obejmuja dostawe wody dla lokali w budynkach
OTBS Sp. z 0.0. w Opolu, od gtéwnego licznika wody w kazdym z budynkéw do lokali mieszkalnych,
rozliczane s3 metoda wykorzystujgcg wskazania licznikow wody.

4. Koszty zwigzane z optatami Smieciowymi obejmujg posrednictwo OTBS Sp. z 0.0. w Opolu w
rozliczeniach opfaty smieciowej i rozliczane s3 metoda parametryczng, proporcjonalnie do ilosci

0s6b zamieszkujacych lokal mieszkalny.

§2.

1. Naliczenie kosztéw catkowitych zuzycia energii cieplnej wytworzonej w kottowni gazowej OTBS Sp.

z 0.0. w Opolu nastepuje w oparciu 0 umowy z dostawcami gazu, oraz kosztéw obstugi tych umoéw.

2. Na catkowite koszty wytworzenia energii cieplnej w okresie rozliczeniowym sktadaja sie:

a) koszty state wynikajagce z zamodwionej mocy, optat statych przesytowych i optat
abonamentowych i innych od dostawcy paliwa gazowego, ustug zwigzanych z zarzadzaniem i
kompleksowa dostawg paliwa gazowego

b) koszty zmienne zwigzane z iloscig zuzytego gazu,

3. Catkowite koszty wytworzenia i zuzycia energii cieplnej okresla sie w oparciu o faktury i dokumenty

ksiegowe wystawiane przez dostawce gazu na podstawie uméw zawartych pomiedzy OTBS Sp. z

0.0. w Opolu a dostawcami ustug, dla kazdego z budynkéw odrebnie.

§3.

1. Koszty zuzycia energii cieplnej wytworzonej przez OTBS Sp. z 0.0. w Opolu, rozliczane sg dla kazdego
budynku odrebnie w podziale na wszystkie lokale, proporcjonalnie wg. wskazan cieptomierzy

wedtug celu ich poniesienia tj.



a) Zuzycia energii cieplnej na potrzeby C.O. (CO)
b) Zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzania cieptej wody uzytkowej, (CW)
Rozliczenia kosztow dla Najemcoéw lokali dokonywane s3 w 12 - miesiecznych okresach

rozliczeniowych.

§4.

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej obejmuje koszty okreslone w § 2 ust. 2.

taczna wartos¢ kosztow wytworzonego ciepta (zt) réwna jest sumie kosztéw poniesionych na jego

wytworzenie obejmujgcych koszty zakupu paliwa gazowego, tj.: koszty state wynikajace z

zamowionej mocy, oplat statych przesytowych i optat abonamentowych i innych od dostawcy

paliwa gazowego, ustug zwigzanych z zarzgdzaniem i kompleksowa dostawq paliwa gazowego oraz
koszty zwigzane z iloscig zuzytego gazu.

Rozliczenie catkowitych kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby C.O. za dany okres

rozliczeniowy podlega podziatowi wg zasad:

a) Koszty wytworzenia ciepta do ogrzania dzielone s na koszty state wynoszace 60 % catkowitych
kosztéw jego wytworzenia i koszty zmienne wynoszace 40 % kosztéw jego wytworzenia;

b) Koszty state ogrzania lokalu réwne sg kosztom statym ogrzania budynku podzielonym przez
powierzchnie ogrzewang budynku i pomnozonym przez powierzchnie ogrzewang lokalu;

c) Koszty zmienne przypadajace na dany lokal mieszkalny réwne sg kosztom zmiennym
wytworzenia ciepta dla catego budynku mieszkalnego podzielonym przez zuzycie wynikajace z
sumy odczytéw cieptomierzy we wszystkich lokalach i pomnozone przez indywidualne zuzycie
danego lokalu mieszkalnego réwne odczytom cieptomierzy.

d) Koszt ogrzania lokalu w okresie rozliczeniowym, réwny jest sumie kosztéw statych i kosztéw

zmiennych przypadajacych na dany lokal mieszkalny.

§5.

Rozliczenie catkowitych kosztéw dostawy cieptej wody stanowi sume kosztéw zuzycia energii
cieplnej zuzytej na potrzeby ogrzania cieptej wody oraz kosztéw zuzycia wody przeznaczonej do
podgrzania i odprowadzenia $ciekéw dla wszystkich lokali w danym budynku.
Rozliczenie catkowitych kosztéw zuizycia energii cieplnej na potrzeby ogrzania cieptej wody
uzytkowej CW za dany okres rozliczeniowy dokonuje sie wg zasad:
a) Koszty wytworzenia ciepta na potrzeby ogrzania cieptej wody uiytkowej na podstawie

cieptomierza dzielone sa, na ilos¢ m3 zuzytej wody zimnej przeznaczonej do podgrzania

(zgodnie z odczytem wodomierza);



b) Koszty podgrzania wody (CW) przypadajace na dany lokal mieszkalny réwne sa kosztom
jednostkowym wytworzenia ciepta przypadajacym na podgrzanie 1 m3 wody, pomnozone przez
indywidualne zuzycie danego lokalu mieszkalnego réwne odczytom licznika cieptej wody
uzytkowej (CW).

Rozliczenie catkowitych kosztéw zuzycia cieptej wody i odprowadzenia $ciekéw prowadzone bedzie

w oparciu o odczyty licznikéw cieptej wody. Suma zuzycia wynikajaca z odczytédw tych licznikoéw

pomnozona przez koszt podgrzania wody (CW) powiekszona o koszt zakupu i dostawy wody

odprowadzenia Sciekdw, stanowi koszt danego lokalu zwigzany z dostawg cieptej wody uzytkowej

(CW).
§6.

Rozliczenie za pobrang wode i odprowadzone do kanalizacji scieki w poszczegéinych budynkach,
miedzy Dostawcyg wody a OTBS Sp. z 0.0. w Opolu, jako odbiorcg dokonuje sie wg. wskazan
wodomierzy gtéwnych na przytaczu zimnej wody do budynkéw. llos¢ odprowadzonych $ciekow
odpowiada ilosci pobranej wody.

Rozliczenie catkowitych kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw prowadzone bedzie w

oparciu o odczyty licznikdw wody. Suma zuzycia wynikajgca z odczytow tych licznikéw pomnozona

przez koszt zakupu powigkszona o optate stalg przypadajaca na dany lokal, bedzie kosztem danego
lokalu zwigzanym z dostawa wody i odprowadzeniem $ciekow.

W przypadku wystgpienia réznicy wskazan pomiedzy wodomierzem gtéwnym a suma wskazan

wodomierzy indywidualnych i wodomierzy czesci wspélnej:

a) Gdy wodomierz gtowny wskaze wieksze zuzycie od sumy wskazan wodomierzy indywidualnych
réznica kosztu zakupu zostanie rozliczona w rownych czesciach na kazdy lokal,

b) Gdy wodomierz gtéwny wskaze mniejsze zuzycie od sumy wskazan wodomierzy
indywidualnych rdznica kosztu zakupu stanowi¢ bedzie nadptate i zwrdcona zostanie
Najemcom lokali w rdwnych czesciach na kazdy lokal.

Rozliczenie kosztow optaty sSmieciowej prowadzone bedzie w oparciu o liczbe oséb zamieszkujacych

lokal mieszkalny w okresie rozliczeniowym i bedzie iloczynem ilosci osdb zamieszkujacych lokal

mieszkalny i stawki optaty Smieciowej stosowanej na terenie Miasta Opola.
§7.

W przypadku rozliczenia centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych z niefunkcjonujgcym
cieptomierzem, zuzycie ciepfa ustalane jest wg maksymalnego zuzycia ciepta w danym lokalu w

budynku OTBS Sp. z 0.0. w Opolu, za poprzedni okres rozliczeniowy w przeliczeniu kosztu na 1m2
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(koszt/m2) i pomnozone przez powierzchnie uzytkowa lokalu, ktérego niefunkcjonujgce

cieptomierze dotycza.

W przypadku rozliczenia zuzycia wody i odprowadzanych $ciekdéw dla lokali mieszkalnych z

niefunkcjonujgcym licznikiem wody cieptej lub/i zimnej, ilos¢ zuzytej wody cieptej lub/i zimnej oraz

odprowadzonych $ciekow, ustala sie na podstawie $redniego zuzycia za okres 6 miesiecy

poprzedzajacych uszkodzenie lub za poprzedni okres rozliczeniowy.

Przez niefunkcjonujace cieptomierze i liczniki wody rozumie sie:

a) lokale, w ktorych cieptomierze i liczniki wody nie dziataty przez okres od wykrycia uszkodzenia
do wymiany na nowy cieptomierz i nowy licznik wody,

b) lokale, w ktdrych stwierdzono dziatania uzytkownika zmierzajace do zafatszowania odczytow (

np. naruszenie plomb itp., uszkodzenie cieptomierza, uszkodzenie licznika),

§ 8.

Najemca lokalu zobowigzany jest do wnoszenia wraz optatami czynszowymi zaliczek na poczet
naleznosci z tytutu kosztdw zuzycia energii, wody cieptej, wody zimnej i odprowadzenia $ciekow.
OTBS Sp. z 0.0. w Opolu oswiadcza, ze do obcigzen i do rozrachunkéw finansowych z najemcami
lokali stosowa¢ bedzie wybrana metode rozliczen t,j.:
a) zadostarczone ciepto do ogrzewania lokali - metoda wykorzystujaca wskazania cieptomierza,
b) za dostarczong wode - metoda wykorzystujaca wskazania indywidualnych licznikéw wody,
¢) za wywodz odpaddédw komunalnych - metoda parametryczna - koszt proporcjonalny do ilosci
0s6b zamieszkatych w lokalu.
Wybrana metoda wedtug wskazan cieptomierzy i licznikow wody nie bedzie stosowana dla tego
okresu rozliczeniowego, w ktérym stwierdzono uszkodzenie, niesprawnos¢ ww. urzadzen lub gdy
je zafatszowano. W takich przypadkach zastosowanie majg zapisy zawarte w § 7 Regulaminu,
OTBS Sp. z 0.0. w Opolu ustala, ze obcigzenia naleznosci za dostarczone media do lokali bedg miaty
charakter obcigzen zaliczkowych. Korekta tych obcigzen nastapi na dzien 31 grudnia danego roku.
OTBS Sp. z 0.0. w Opolu o$wiadcza, e rozliczenia obcigzen zaliczkowych na dzien 31 grudnia roku
obrachunkowego, beda polegaty na zmniejszeniu obcigzenia (korekta in minus) lub na zwiekszeniu
obcigzenia (korekta in plus).
OTBS Sp. z 0.0. w Opolu oswiadcza, ze jako wierzyciel oczekuje zaptaty w terminie okreslonym w
niniejszym regulaminie i umowie. Termin zaptaty ustalony zostaje na dzien 10 dnia miesigca,
ktérego obcigzenie dotyczy.

Najemcy lokali, jako nabywcy ustugi sa zobowigzani pokry¢ OTBS Sp. z 0.0. w Opolu naleine
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zobowigzanie w wyznaczonym terminie.



10.

11.

12.

13.

Najemcy lokali, jako nabywcy ustugi s3 zobowigzani do zaptaty odsetek ustawowych za opdZnienie

za kazdy dzieh zwtoki w zaptacie w/w naleznosci.

Najemcy lokali, jako nabywcy ustugi s3 obowigzani wykona¢ obowigzki okreslone w regulaminie

rozliczen medidw oraz w umowach cywilnych zawartych z OTBS Sp. z 0.0. w Opolu, w sprawie

warunkow rozliczenia finansowego w dostawie mediéw do lokali.

Wysokos$¢ obcigzenia zaliczkowego moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego i

moze wynika¢ przede wszystkim ze zmian cen gazu, optat za wode, odprowadzenie $ciekow i

niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.

O zmianie wysokosci obcigzenia zaliczkowego za dostawe energii ciepinej OTBS Sp. z 0.0. w Opolu

zawiadamia pisemnie najemcoéw przed data zmiany optaty, chyba, ze zmiana spowodowana jest

decyzjami urzedowymi podjetymi w terminie uniemozliwiajgcym OTBS Sp. z 0.0. w Opolu
wczesniejsze zawiadomienie najemcow lokali.

Rozliczenie wniesionych obcigzen zaliczkowych nastgpi po dokonaniu rocznego rozliczenia

poniesionych kosztéw zuzyte] energii cieplnej, kosztéw wody i oplaty $mieciowej za dany okres

rozliczeniowy, i tak:

a) jezeli suma wptacanych zaliczkowo obcigzeri przekroczy wartoéé optat za zuzyty energie
cieplna, koszty dostawy wody i optaty $mieciowe, wynikajgca z rozliczenia, kwote ,,zwrotu”
najemca zalicza na poczet pierwszych zaliczek miesiecznych naleznych w kolejnym okresie
rozliczeniowym,

b) jezeli suma wptacanych zaliczkowo obcigzen nie pokryje wartosci opfat za zuzyta energie
cieplng wynikajaca z rozliczenia, kwote , doptaty” najemca zobowigzany jest uisci¢ tgcznie z
pierwsza miesieczng zaliczkg w kolejnym okresie rozliczeniowym,

c) w sytuacjach wyjatkowych (znaczna kwota dopfaty, trudne warunki finansowe najemcy) OTBS
Sp. z 0.0. w Opolu dopuszcza mozliwos¢ roztozenia kwoty wyniktej doptaty na raty, po
dokonaniu uzgodnienia z Zarzagdem OTBS Sp. z 0.0. w Opolu.

Po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego (12 m-cy) ustala sie wysokos¢ obcigzen zaliczkowych w

oparciu o rzeczywisty koszt zuzycia ciepta, wody i optaty Smieciowej, i tak:

a) w przypadku wystgpienia zwrotu po zakorczeniu okresu rozliczeniowego wysoko$é zaliczki
pozostaje na tym samym poziomie,

b) w przypadku wystgpienia doptaty po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego wysoko$é zaliczki
zostaje powiekszona o kwote wyniklej doptaty i przewidywany wzrost kosztéw ogrzewania,

kosztow zakupu wody i optat $mieciowych w nastepnym okresie rozliczeniowym.



§9.

Odczyty cieptomierzy i licznikdw wody prowadzone sg metoda odczytu zdalnego. OTBS Sp. z 0.0. w
Opolu dopuszcza réwniez odczyty metodg bezposrednig przez upowaznione przez OTBS Sp. z 0.0. w

Opolu osoby.

§10.

OTBS Sp. z 0.0. w Opolu przekaze najemcom lokali rozliczenie kosztow zuzytej energii cieplnej, zuzycia

wody i opfat Smieciowych w terminie do 3 miesiecy od daty zakoriczenia okresu rozliczeniowego.

§11.

1. Reklamacje zwigzane z otrzymanym rozliczeniem ciepta, wody i opfat $mieciowych Najemca
lokalu moze wnies¢ do OTBS Sp. z 0.0. w Opolu na piSmie, elektronicznie lub osobiscie.
Reklamacja winna zawierac uzasadnienie.

2. Ztozenie reklamacji nie zwalnia Najemcy lokalu z obowigzku zaptaty naleznosci w terminie.

3. Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegajg rozliczeniu z danym Najemca lokalu w momencie
otrzymania wigzacej odpowiedzi. Ewentualna nadpfata lub niedoptata koryguje koszty rozliczenia

w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Il. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zawory termoregulacyjne i cieptomierze stanowig integralng cze$¢ instalacji C.O.

2. Montaz, naprawa lub wymiana zawordw termoregulacyjnych, licznikow ciepta i wody moze by¢
wykonana wytgcznie przez wykonawce upowaznionego przez OTBS Sp. z 0.0. w Opolu.

3. Liczniki wody stanowig integralng czes¢ instalacji wodociggowej.

4. Najemca lokalu zobowigzany jest:
a) udostepni¢ w okreslonym terminie lokal celem okresowej kontroli, regulaciji, konserwacji,

napraw lub wymiany zaworéw termoregulacyjnych.

b) powiadomi¢ niezwtocznie OTBS Sp. z 0.0. w Opolu o kazdym uszkodzeniu instalacji C.0. oraz

cieptej i zimnej wody wewnatrz lokalu.
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¢) powiadomi¢ niezwtocznie OTBS Sp. z 0.0. 0 wszelkich prébach nieuprawnionego dostepu do
szaf licznikowych lub zauwazonych uszkodzeniach,
5. Uwagi:
a) uszkodzenie cieptomierza ilicznika wody z przyczyn zaleznych od Najemcy lokalu, zerwanie
plomb, itp. powoduje rozliczenie lokalu jak nieopomiarowanego,
b} w przypadku zmiany Najemcy lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego rozliczenie z
Najemca zwalniajgcym i przejmujacym lokal nastapi w terminie do 31 marca roku

nastepnego.

Niniejszy Regulamin zostat wprowadzony Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu OTBS Sp. z 0.0. w Opolu nr

1/11/2024 z dnia 31 pazdziernika 2024r. i obowigzuje od dnia 01 listopada 2024 r.




