Zatacznik nr 3
do umowy najmu lokalu mieszkalnego

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

obowiazujacy w Opolskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0.

w Opolu

PRZEPISY OGOLNE

§1
Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzagdzenia w osiedlu stanowig wtasnos¢ Opolskiego TBS.

§2
Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Opolskiego TBS, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkéw
zgodnego wspotzycia mieszkancow.
Najemca Opolskiego TBS odpowiedzialny jest w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za
wszystkie osoby reprezentujgce jego prawa (cztonkéw rodziny, domownikdw, gosci itp.).
Ze wzgledu na dobro ogdétu mieszkancéw, troske o mienie Opolskiego TBS oraz higiene w
budynkach, kazdy uzytkownik mieszkania obowigzany jest umozliwié¢, w okreslonych przez OTBS
dniach i godzinach, wejscie do mieszkania upowaznionych stuzb OTBS celem skontrolowania
stanu wewnetrznych urzadzen i ogdlnego stanu mieszkania.

§3

Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§4
Najemca lokalu mieszkalnego jest obowigzany nalezycie dba¢ o zajmowane mieszkanie i inne
przydzielone mu pomieszczenia oraz dokonywac napraw urzadzen techniczno-sanitarnych i
wyposazenia mieszkania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ujetymi w regulaminie rozliczen
finansowych Opolskiego TBS z Najemcami.
W razie niedokonania niezbednych napraw przez Najemce, OTBS po bezskutecznym wezwaniu,
ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na koszt Najemcy.

§5
Zabrania sie instalowania anten telewizyjnych i radiowych na elewacjach i dachach budynkéw.
Wszelkie przerdbki w mieszkaniach mogg by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgodg Opolskiego
TBS.
Zabrania sie dokonywania wszelkich przerdbek i napraw instalacji ogdlnej budynku.

§6

W przypadku wystgpienia awarii, nalezy je niezwtocznie zgtosi¢ do Pogotowia Technicznego OTBS
oraz, w razie potrzeby zawiadomi¢ odpowiednie stuzby miejskie (numery telefondw umieszczono na
tablicy ogtoszeniowej).

§7

W okresie zimowym Najemcy i uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg chroni¢ mieszkania oraz klatki
schodowe przed utratg ciepta.
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§8
Wszyscy mieszkancy powinni dbac¢ o czystos¢ i porzadek w klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach, suszarniach i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz na zewnatrz
budynku.
Zabrania sie wrzucania odpadéw komunalnych (zamiast do pojemnikéw na odpady) do koszy na
Smieci usytuowanych przy wejsciach do klatek schodowych lub przy ciggach pieszych na terenie
osiedla.
Wszelkie odpady i nieczystosci nalezy gromadzi¢ w wyznaczonych do tego celu miejscach.
Zabrania sie wyrzucania przez okna i z balkonéw lokali mieszkalnych wszelkich smieci w tym
niedopatkdw papieroséw, itp. oraz wyktadania na parapetach okien lokali mieszkalnych pokarmu
dla ptakéw.

§9
Pomieszczenia ogdlnego uzytku uzytkowac zgodnie z ich przeznaczeniem.
Na balkonach zabrania sie przechowywania przedmiotow tatwopalnych, zrgcych i cuchnacych
oraz oszpecajgcych wyglad budynku. Skrzynki na kwiaty oraz donice umieszczone na balkonach
winny by¢é umocowane w sposdb gwarantujgcy bezpieczeristwo.
Podlewanie kwiatéw na balkonach winno odbywac¢ sie z umiarem, tak aby woda nie $ciekata po
murze, nie niszczyta elewacji, nie brudzita potozonych nizej okien i balkonéw.
Zabrania sie korzystania z grilla oraz przechowywania na balkonach lokali mieszkalnych wszelkich
ruchomosci szpecacych wyglad budynku.
W piwnicach zabrania sie przechowywaé materiaty tatwopalne, zrgce i cuchngce oraz pojazdy z
silnikami spalinowymi. Drzwi wejsciowe do piwnic winne by¢ zamykane na klucz.
Zabrania sie umieszczania przez mieszkancéw na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych,
suszarniach, wézkowniach i innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku wszelkich przedmiotéw
niezgodnie z przeznaczeniem tych pomieszczen, ograniczajacych komunikacje i dostep do tych
pomieszczen jak i zagrazajgcych bezpieczenstwu p.poz. Opolskie TBS ma prawo usungé takie
przedmioty na koszt wtasciciela.
Zbedne przedmioty wielkogabarytowe nalezy sktadowa¢ w okreslonym czasie i miejscu
wyznaczonym przez Opolskie TBS.
Zabrania sie wysypywania gruzu powstatego w wyniku prowadzonych prac remontowo-
modernizacyjnych w mieszkaniu do pojemnikéow na odpady. Wywdz gruzu nalezy do obowigzkéw
Najemcy.

PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

§10
Warunkiem zgodnego wspotzycia mieszkancow osiedla czy budynku jest wzajemna zyczliwosc
i poszanowanie spokoju.
Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach do tego przeznaczonych. Za wtasciwe zachowanie oraz
szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiedzialni sg rodzice i ich prawni opiekunowie.
Wszyscy mieszkancy winni zwracaé uwage na zachowanie sie dzieci i nie dopuszczaé¢ do
dewastacji przez nie zieleni i mienia OTBS.
Cisza nocna obowigzuje od godziny 22% do godziny 6%.
Zabrania sie wykonywania wszelkiego rodzaju prac zaktdcajgcych spokdj mieszkancom w
niedziele i $wieta, a takze w godzinach od 20% do 8% rano w dni powszednie.
Trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywad sie wytgcznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach od 8% do 20%,



Zabrania sie spozywania alkoholu i palenia papieroséw oraz palenia papieroséw elektronicznych
a takze przyjmowania srodkéw odurzajgcych na klatkach schodowych, w piwnicach i innych
pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

§11
Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile te nie zagrazajg
zdrowiu mieszkancow oraz nie zaktdcajg spokoju, a ich witasciciele sprawujg bezposrednia
kontrole nad zachowaniem zwierzecia, s3 w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke i
przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzadkowych.

Psy nalezy wyprowadzaé¢ na smyczy i w kagancu. Zabrania sie wyprowadzania pséow do
piaskownic, na place zabaw i tereny zielone.

Za szkody spowodowane przez zwierzeta w budynkach i ich otoczeniu odpowiadajg ich
wiasciciele.

Osoby posiadajgce zwierzeta domowe obowigzane sg do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierzeta w budynku i jego otoczeniu.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancodw, osoby posiadajgce zwierzeta obowigzane s3
bezwzglednie przestrzegaé przepiséw dotyczacych postepowania w razie wystgpienia choroby
zwierzecia.

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jego podejrzeniu u zwierzat, nalezy niezwtocznie
zawiadomid stacje sanitarno-epidemiologiczng i Opolskie TBS.

Na terenie budynku i osiedla zabrania sie prowadzenia hodowli zwierzat.

Wiasciciele pséw zobowigzani sg do ich szczepienia, rejestracji i dokonywania obowigzujacych
optat.

Mieszkancy posiadajacy w lokalach zwierzeta powinni niezwtocznie usuwaé zanieczyszczenia
spowodowane przez zwierzeta na klatkach schodowych lub w innych pomieszczeniach stuzgcych
do wspdlnego uzytku mieszkancéw oraz terenach zewnetrznych osiedla jak réwniez naprawiac
szkody wyrzadzone przez zwierzeta na osiedlu.

§12
Parkowanie samochoddéw, motocykli oraz motoroweréw jest dopuszczalne w miejscach
wyznaczonych oraz tam gdzie nie utrudnia to komunikacji, ze szczegélnym uwzglednieniem
pojazdéw uprzywilejowanych (straz pozarna, pogotowie ratunkowe). Ustawianie pojazdéw
niezgodnie z przepisami, np.: na ciggach pieszych, jest zabronione i moze spowodowad
odholowanie pojazdéw na parking strzezony na koszt wtasciciela pojazdu.
Na wyznaczonych miejscach postoju zabrania sie parkowania przyczep campingowych,
samochoddéw-wrakow itp.
Uzytkownicy miejsc parkingowych zobowigzani sg do przestrzegania czystosSci wykorzystywanego
miejsca. Nie zezwala sie na mycie pojazdéw mechanicznych oraz wymiane oleju na parkingach
przez budynkami mieszkalnymi.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§13
Za wszystkie szkody wyrzgdzone sgsiadom na skutek dziatat zamierzonych badz zaniedban z winy
0sb6b zamieszkatych (takze dzieci) petng odpowiedzialno$¢ ponosi najemca lokalu.
Uwagi, zyczenia, skargi i wnioski indywidualne oraz zbiorowe dotyczace zamieszkiwania
w budynku lub osiedlu mozna kierowac bezposrednio do OTBS.
Osoby nieprzestrzegajgce  postanowien niniejszego regulaminu podlegajg sankcjom
przewidzianym przepisami prawa, tgcznie z wypowiedzeniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.






